TEKST JEDNOLITY
REGULAMIN

Spotdzielni Mieszkaniowej ,SIELEC” w Sosnowcu dotyczacy okreSlenia obowigzkéw
spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali budynkéw
wielorodzinnych.

Pod raw

1. Art. 8 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 22013 r. poz. 1222 ze zmianami).
2. §783 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,SIELEC”.

§1
llekro¢ w regulaminie mowa o:

1. Naprawie - nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé polegajaca na okresowym
wykonaniu niezbednych robét dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych
w nalezytym stanie technicznym.

2. Konserwacji - nalezy przez to rozumieé dokonywanie zabiegéw majacych na
celu utrzymanie instalacji technicznych i urzadzed sanitarnych w budynku
i lokalach mieszkalnych w dobrym stanie lub Zabezpieczenie ich przed
zniszczeniem i przedwczesnym zuzyciem.

3. Remoncie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezacej konserwaciji.

§2

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:

a} przewodéw instalacji wody zimnej i cieplej do pierwszego zaworu
odcinajgcego wigcznie,

b) przewodéw instalacji gazowej - bez urzadzen odbiorczych,

¢) pionéw kanalizacyjnych - bez kratek $ciekowych, syfonéw i odptywoéw
dopionowych,

d) instalacji centralnego ogrzewania tcznie z grzejnikami i zaworami
termostatycznymi bez gtowic. W przypadku istniejacych zaworéw
grzejnikowych starego typu- wymiany na zawory termostatyczne tacznie
z glowicami dokonuje we wlasnym zakresieina wtasny koszt uzytkownik
lokalu mieszkalnego,

e) przewodéw instalacji elektrycznej bez gniazdek i przetgcznikéw,

f) przewodéw wentylacyjnych,

g) przewodéw spalinowych,
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i) naprawa elementéw konstrukcyjnych balkonéw i loggii (bez malowania)
wedlug oceny inspektora nadzoru budowlanego.

Spétdzielnia zobowigzana jest usungé zniszczenia powstale wewnatrz lokalu na
skutek awarii instalacji iub elementéw konstrukcji budynku, za sprawno$¢
ktérych jest odpowiedzialna Spéidzielnia ( np. awaria instalacji c.o. pionéw
wodnych i kanalizacyjnych, zacieki powstate w wyniku nieszczelnosci dachu) -
z wylaczeniem szkéd, za ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie od firmy
ubezpieczeniowej.

Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za zabudowe pionéw instalacyjnych
przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez zgody Spéidzielni. Uzytkownik
lokalu mieszkalnego ponosi koszty ich napraw.

§3

Naprawy lub wymiany wewnatrz lokalj obcigzajgce uzytkownika lokaly
mieszkalnego obejmuja :

Naprawe lub wymiang podtég, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych, okladzin
ceramicznych.

Konserwacjg, naprawe i wymiane drzwi wewnetrznych i wejsciowych do
mieszkania, wymiana klamek, zamkéw, wstawianie szyb, w tym takze
w piwnicach.

Wymiane wewngtrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz konserwacje
1 wymiane urzadzen sanitarno-technicznych bedgcych na wyposazeniu lokalu.
Zapewnienie dostatecznego naptywy powietrza do mieszkan oraz utrzymywanie
normatywnej temperatury tj. 20°C i wilgotnosci 40 -60 %.

Usuwanie zagrzybienia w przypadku niewtaéciwej eksploatacji mieszkania,
co jest konsekwencja braku statego naptywu powietrza i utrzymywania
normatywnej temperatury w lokalu.

Usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do
pionéw zbiorczych oraz obcigzanie za udraznianie pionéw w razie stwierdzenia
zatkania z winy uzytkownika.

Odnawianie lokalu w okresach gwarantujacych jego utrzymanie w nalezytej
czystosci i we wlaéciwym stanie technicznym przez ; :
malowanie sufitéw malowanie ( tapetowanie ) $cian, potozenie gladzi
gipsowych, naprawa uszkodzonych tynkéw,

malowanie urzadzen grzewczych wcelu zabezpieczenia ich przed korozja,
konserwacje /malowanie/ drzwi, okien, balkonéw, logii, balustrad balkonéw
z zachowaniem pierwotnej kolorystyki Zewngtrznej oraz malowanie osciezy po
wymianie stolarki okiennej we wiasnym zakresie z zachowaniem kolorystyki
elewaciji.
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8. Likwidacje wszelkich uszkodzen i naprawienie na swoj koszt szkéd powstatych
w budynku lub otoczeniu budynku z winy uzytkownika lokalu mieszkalnego, jego
domownikéw lub oséb korzystajacych z jego lokalu.

9. Wymiane grzejnikowych glowic termostatycznych { w przypadku uszkodzenia
mechanicznego }.

10. Zamkniecie komérek piwnicznych.

11. Dezynsekcje lokalu.

12. Montaz i konserwacja domofonéw.

13. Naprawe, wymiane drzwiczek i zamkéw przy skrzynkach pocztowych,

14. W przypadku wymiany grzejnikéw c.o. w lokalach mieszkalnych, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest zwrécié¢ do Spétdzielni zdemontowane grzejniki.

§4

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest:

1. Utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia oraz
pomieszczenia pomocnicze (piwnice, wneki, balkony we wlhasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz przestrzegaé obowigzujacego w Spétdzielni
regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego.

2. Zawiadomi¢ na pi$mie Spétdzielnie o zamiarze wykonania remontu lokalu.

§5

Zasady wymiany oraz dofinansowania przez Spétdzielnie kosztéw wymiany
stolarki okiennej:
1. Wymiany stolarki okiennej dokonuje uzytkownik lokalu mieszkalnego
we wlasnym zakresie poprzez wybrang przez siebie firme specjalistyczna.
2. Warunkiem rozliczenia finansowego Spétdzielni z uzytkownikiem lokalu jest
zgloszenie przez uzytkownika lokalu zamiaru wymiany stolarki okiennej do
rejestru prowadzonego w Spétdzielni. Zgtoszenie nalezy dokona¢ bezwzglednie
przed wymiang stolarki.
Po wymianie stolarki uzytkownik lokalu mieszkalnego ma obowigzek zglosi¢
stolarke do odbioru technicznego oraz przedtozy¢ w Spétdzielni oryginat faktury
za tg wymiane.
4. Faktura bedzie rozliczana wedlug aktualnych cen stolarki przyjetych
w Spotdzielni do rozliczeri w danym roku.
Koszty wymiany stolarki okiennej obciazaja Spétdzielnig i uzytkownika lokalu wg
nastepujgcego udziatu procentowego:
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- 80 % kosztéw wymiany ponosi uzytkownik lokalu,
- 20 % kosztéw wymiany ponosi Spétdzielnia.

6. Wymieniona stolarka okienna nie moze spowodowaé zmiany elewacji budynku.
Stolarka powinna posiada¢ Aprobate Techniczng ITB w sprawie jednostkowego
stosowania wyrobéw budowlanych ( Dz. U. nr 107 z 1998 r. poz.679 ) oraz tzw.
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nawiewke w co najmniej oknie kuchennym. Odpady remontowe tj. gruz,
zdemontowane okna winny by¢ usuniete przez uzytkownika lokalu i wywiezione
na wysypisko we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

7. Rozliczenie Spéidzielni z uzytkownikami lokali mieszkalnych z tytutu wymiany
stolarki okiennej odbywa¢ sie bedzie wg kolejnoéci zgtoszeni w rejestrze.

8. Liczba o0s6b, ktérym Spétdzielnia zrefunduje w czesci koszty wymiany stolarki
okiennej jest ograniczona i bedzie uzalezniona od $rodkéw finansowych
uzyskanych na ten cel w danym roku przez Spéidzielnie z dodatkowego odpisu
na fundusz remontowy.

9. W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych zalegajgcych z optatami za
lokale rozliczenie za wymiane stolarki okiennej bedzie wstrzymana do czasu
uregulowania zadtuzenia.

10. Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ sie o ponowng refundacje
wymiany stolarki okiennej po uptywie 10 lat.

11. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do zwrotu otrzymanych od
Spétdzielni na podstawie § 5 ust. 5 niniejszego regulaminu 20% kosztéw
wymiany stolarki okiennej, w przypadku sprzedazy lokalu przed uptywem 3 lat
od otrzymania refundacji.

§6

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do
pozostatych uzytkownikéw lokali, w tym najemcéw lokali uzytkowych
i garazy, z uwzglednieniem postanowien ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

2. Koszty wymiany stolarki okiennej i drzwiowej ponosza w réwnej wysokosci
po 50 % Spétdzielnia i najemca lokalu uzytkowego.

3. Naprawa i wymiana bram wjazdowych do garazy nalezy do obowigzkéw
Spétdzielni.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 9/2010
z dnia 18.02.2010 r. i obowigzuje z dniem uchwalenia.

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu zawiera zmiany wprowadzone nastepujacymi
uchwatami:

- Uchwata Nr 83/2011 Rady Nadzorczej SM ,SIELEC” z dnia 25.01.2011 r.

- Uchwata Nri8 /2016 Rady Nadzorczej SM ,SIELEC” z dnia 12.04.2016 r.
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