e st il Rienwisasi b

JHIBRLECT
Sasnowies, Ul Legionw 7 A
69-63-46, 032/289-52-31,
4058, 1t fan 032-266-00-24
yi-2-97 REGON (03558079

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI, GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,SIELEC”

Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r Prawo spoidzielcze (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r., poz. 1285z p. zm.)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst

jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 845 z p.. zm.)
3. Ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz. U,

z 2018, poz. 395z p. zm.)
4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r., poz. 1234 z p. zm.).
5. Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. poz. 716 z p. zm.).
6. Ustawa z dnia 11.03.2004 o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017r, poz. 1221 z p. zm.).
7. Ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
( tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1036 z p. zm.)
8. Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r., poz. 1025 p. zm.).
10. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sielec” w Sosnowcu.

1. Postanowienia ogdlne
1. Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajg:

- lokal - w rozumieniu regulaminu to samodzielny Iokal mieszkalny a takze
lokal o innym przeznaczeniu, o ktébrym mowa w przepisach ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wlasnosci lokali. Lokalem mieszkalnym jest réwniez
pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki,

- czesci wspélne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkow wraz z urzadzeniami, ktére nie situzg wytacznie do uzytku
pojedynczego wiasdciciela lokalu wyodrebnionego. Do czesci wspdinych
nieruchomosci zalicza sie w szczegolnosci: fundamenty, mury, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dachy, klatki schodowe, korytarze, piwnice,
pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne
(wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne



i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna w klatkach schodowych
i piwnicach, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno- kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze inne urzadzenia
i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci,

- powierzchnia uzytkowa lokalu- powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb
uzytkowania, stuzaca mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownika
mieszkania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie zalicza sie powierzchni
balkondw, logii, taraséw, pralni, suszarni, wozkowni i piwnic,

- pomieszczenie przynalezne- pomieszczenie stanowiace czes¢ sktadowq
lokalu, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegato, potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej ( w budynku lub poza nim),

- mienie spoétdzielni - nieruchomosci, budowle, mata architektura,
infrastruktura techniczna, bedace wiasnosécig spotdzielni , badz w uzytkowaniu
spotdzielni, stuzace funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci

administrowanych i zarzadzanych przez spéidzielnie bez wzglgdu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez uzytkownika lokalu,

- okres rozliczeniowy- okres, za ktory spétdzielnia dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu,

- osoba zamieszkata- osoba zameldowana na state lub tymczasowo badz
zamieszkujaca w lokalu,

- uzytkownik lokalu- cztonek spéidzielni posiadajacy ( wspétposiadajacy)
lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem
spotdzielni posiadajaca ( wspodtposiadajaca) wiasnosciowe prawo do lokalu,
wiasciciel ( wspotwlaéciciel) lokalu stanowiacego odrebng wtasnosc, najemca
lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

2. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali.

3. Regulamin niniejszy nie obejmuje zagadnien dotyczacych rozliczen kosztow:

a) energii cieplnej dia celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) dostawy wody i odprowadzenia sciekéw,

ktére zostaly unormowane w odrebnych Regulaminach.

4. Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

4.1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspoélnych nieruchomosci
a w szczegoblnosci:

a) obstugi eksploatacyjnej i obstugi technicznej nieruchomosci,
w ktérych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
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b) utrzymania nieruchomoéci przeznaczonych do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach,
osiedlach,

¢) eksploatacji dzwigdw,

d) utrzymania domofonow,

e) odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

4.2. Koszty niezalezne od Spoétdzielni:

a) dostawy wody i odprowadzania sciekéw,

b) podatku od nieruchomosci,

c) dostawy energii elektrycznej do oswietlenia nieruchomosci oraz
napedu urzadzen technicznych ,

d) dostawy energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania i
podgrzania wody,

e) dostawy gazu dia lokali w budynkach z gazomierzami zbiorczymi.

f) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

g) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4.3. Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spéidzielni przeznaczone do uzytku wspélnego.

Nie rozlicza sie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na
pomieszczenia ogélnego uzytku jak np. pralnie, suszarnie o ile nie zostaty
przekazane w uzytkowanie na podstawie umowy najmu. Koszty
przypadajace na lokal stuzacy potrzebom wiasnym Spétdzielni obciazaja
koszty dziatalnosci, ktérej dany lokal stuzy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, z wyjatkiem kosztow dostawy
wody i odprowadzania $ciekow, energii ciepinej, energii elektrycznej i gazu,
ktére sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegélnych budynkow, grup
budynkéw w zaleznosci od warunkow technicznych i wyposazenia w
urzadzenia pomiarowe,

Koszty ogélne Spéidzielni przypisuje sie do kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w takim stosunku w jakim pozostajg przychody z tych zrédet
w 0golnej kwocie przychodow .

Podstawg do rozliczerr z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-
finansowych spétdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorczq oraz
postanowienia niniejszego regulaminu. Jedli po uchwaleniu planu
gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach dziatania
Spétdzielni, to dopuszczalna jest zmiana planu oraz opfat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat niezaleznych od
spotdzielni.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, oraz
dostawy energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody



a takze energii elektrycznej i gazu , ktorych okresy rozliczeniowe okreslajg
odpowiednie Regulaminy.

11. Réznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym i jest
uwzgledniana w planie gospodarczo-finansowym roku nastgpnego.

II. Jednostki rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

1. Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci sktada sie z powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, powierzchni uzytkowej lokali o innym przeznaczeniu
(lokali uzytkowych, garazy ) oraz powierzchni wspdlnych przeznaczonych
do indywidualnego uzytkowania.

2. W zaleznosci od rodzaju kosztéw stosowane sg rézne jednostki
rozliczeniowe takie jak:

1) m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu,

2) liczba osGb zamieszkatych,

3) wskazania urzadzen pomiarowych,

4) wskazania urzadzernn wskaznikowych (podzielnikéw) niebedacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
wprowadzonych do obrotu na zasadach i w trybie okreslonych w
przepisach o systemie oceny zgodnosci,

5) ilos¢ urzadzen pomiarowych,

6) ilosc lokali.

3. W przypadku gdy w poszczegdinych Ilokalach sg zainstalowane
indywidualne urzadzenia pomiarowe, rozliczanie kosztéw nastepuje wg
wskazan tych urzadzen.

4, Podstawowa jednostkg fizyczng rozliczania  skladnikéw  kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu. Nie uwzglednia si¢
w tym powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokalu.

5. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposOb uzytkowania, wynikajaca z dokumentacji technicznej budynku
przyjetej przez Spoédtdzielnie w trakcie odbioru lub w razie jej braku, z
dokumentaciji odtworzeniowej sporzgdzonej w oparciu o norme PN-70/B-
02365.

6. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni
balkonodw, loggii, taraséw, antresol, pralni, suszarni, piwnic lub strychow.

7. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie czesci

' powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi



(np. w mansardach lub poddaszach), ktérych wysokos¢ od podiogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego
czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesci 0 wysokosci rownej lub wigkszej
od 220 cm, zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
catosci.

8. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich

pomieszczen znajdujgcych sie w nim. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub
obudowane oraz przez urzgdzenia techniczne i instalacje zwigzane z jego
funkcja.

9. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie takze 50% powierzchni rzutu

poziomego schoddw faczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

10.Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sie takze powierzchnig
pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku kilku uzytkownikéw (np.
korytarz, klatka schodowa, rzut poziomy schoddw w tej klatce,
pomieszczenia urzgdzen technicznych i inne) w czesci proporcjonalnej do
powierzchni poszczegdinych lokali.

11.Powierzchnie uzytkowg garazu stanowi powierzchnia  uzytkowa
pomieszczenia.

12.Jedii dia rozliczenia skfadnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba osdb, to uwzglednia sie osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt staly lub czasowy
oraz faktycznie zamieszkate w lokalu, takze wtedy, jezeli nie dopemnity
obowigzku meldunkowego.

13.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do skiadania oswiadczenia o zmianie
0s6b zamieszkatych w terminie do 15 dnia miesigca w ktdorym nastgpita
zmiana.

II1. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg w szczegdlnosci:

1) koszty utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogodlnego
uzytku oraz otoczeniu budynkow,

2) koszty wody zuzywanej na cele gospodarcze,

3) koszty ubezpieczen majatkowych zasobdw mieszkaniowych,

4) koszty zwigzane z regulacja stanu prawnego gruntdéw, oraz podziatem
i dokumentacjg nieruchomosci,

5) koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych nieruchomosci w tym:
- koszty deratyzacji i dezynsekcji budynkdéw i wiat smietnikowych,
- zakup piasku do piaskownic i do akcji zimowej,
- wykonanie oznakowania na osiedlach,
- zakup ktodek i dorabianie kluczy do pomieszczen ogdlnego uzytku,



- odsniezanie dachow,
- strgcanie sopli,
- ods$niezanie chodnikow i terendw.

6} zuzycie energii elektrycznej do oswietlenia ulic wewnatrzosiedlowych i
hydroforéw,

7) koszty nieruchomosci stanowiacych mienie spdtdzielni przeznaczone do
uzytku wspdlnego,

8) koszty obstugi administracyjnej dotyczacej eksploatacji nieruchomosci
oraz utrzymanie lokali zwigzanych z tg obstuga,

9) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczen z
uzytkownikami nieruchomosci,

10) koszty obstugi windykacji naleznosci,

11) koszty udostepniania statutu i regulaminow,

12) koszty ustug bankowych i pocztowych,

13) podatek VAT niepodlegajacy odliczeniu,

14) inne koszty, ponoszone przez spdtdzielnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig w zakresie gospodarki zasobami.

2. Koszty obstugi technicznej ( konserwacje) zwiqzane sg z zapewnieniem
utrzymania sprawnosci technicznej budynku i obejmuja w szczegélnosci:

1) konserwacji zawordéw gazowych i wykonanie préb szczelnosci,

2) ocena sprawnos$ci technicznej instalacji i urzadzenn gazowych, oraz
przewodow spalinowych,

3) ustugi kominiarskie, gazowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) konserwacji zaworow wody zimnej i cieptej w instalacjach wewngtrznych,

5) konserwacji armatury w weztach cieptowniczych oraz utrzymanie w petnej
sprawnosci instalacji centrainego ogrzewania i cieptej wody (pilukanie
instalacji i czyszczenie chemiczne),

6) konserwacji instalacji elektrycznej (dokrecanie =zaciskdw na listwach
przytaczeniowych w tablicach rozdzielczych), wymiana zardwek,
przyciskow, bezpiecznikow,

7) konserwacji hydroforéw,

8) konserwacji wentylacji mechanicznej.

9) konserwacji zieleni

- koszenie trawy,

- nasadzenia krzewdw i rosli ozdobnych,

- biezaca pielegnacja zieleni osiedlowej,

- wycinka drzew i obcinanie gatezi

10) pogotowia awaryjnego i biezacej obstugi konserwatorskiej,

11) przegladdéw technicznych,

12) nadzoru konserwacji,

13) podatek VAT niepodlegajacy odliczeniu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz koszty technicznej
obstugi nieruchomosci zwigksza narzut kosztéw ogdlnych spédtdzielni.



4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg rozliczane na wszystkie
lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali ( bez powierzchni
pomieszczen przynaleznych).Ponoszone przez Spdldzielnie  koszty
eksploatacji sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlinych
nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez spétdzielnig
koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

5. Koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem terendéw wchodzacych w
sktad nieruchomosdci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub
zespotami garazy ( za wyjatkiem kosztéw opfaty za wieczyste uzytkowanie
gruntéw i podatku od nieruchomosci), w zakresie przypadajacym na lokale
znajdujace sie w budynkach posadowionych na wyzej wskazanych
nieruchomosciach, co do ktérych przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali
lub prawa odrebnej wiasnosci lokali, rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej ogétu lokali (bez powierzchni pomieszczen
przynaleznych), co do ktérych prawa przystugujg czionkom spétdzielni lub
wiascicielom niebedacym czionkami, to jest przyjmuje sie zasadg
obowiazujaca przy rozliczaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni, ktére sg przeznaczone do wspéinego
korzystania.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spéidzielni przeznaczonego do
uzytku wspdlnego obcigzajg poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali w nich usytuowanych, do ktdrych
ustanowiono prawo do lokalu. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania
mienia spotdzielni zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na to mienie
chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

7. Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajgce na lokale mieszkalne w
najmie rozliczane sg zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci Spétdzielni.

8. W stosunku do lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu obcigzenie
kosztami eksploatacji i konserwacji moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich
powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwiekszenia uchwala Rada
Nadzorcza Spétdzielni.

9. Obciazenia poszczegdlnych lokali kosztami  konserwacji  zasobow
mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w zi/m? powierzchni uzytkowej
uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

IV. Koszty obstugi systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

1. Spétdzielnia prowadzi odrebnie ewidencje i rozliczanie kosztow obstugi
gospodarki odpadami komunalnymi.



2. Ponoszone przez Spéldzielnie koszty obstugi systemu gospodarki odpadami
komunainymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdinych nieruchomosci.

3. Koszty obstugi systemu gospodarki odpadami komunalnymi obejmujq:

1) Koszty obstugi administracyjnej

2) Koszty windykacji

3) Narzut kosztéw ogélnych i koszty Rady Nadzorczej

4) Prowizja naliczana przez bank

5) Koszty obstugi wywozu odpaddéw komunainych przez firmy sprzatajace
6) Podatek VAT nie podlegajacy odiiczeniu.

4. Obcigzenia poszczegoinych lokali kosztami obstugi systemu gospodarki

odpadami komunalnymi dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

V. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

1.

VI.

Ponoszone przez spoidzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosci.
Obcigzenia poszczegdinych lokali kosztami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnosc¢ bedgcy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej lokal ten
jest potozony, rozlicza sie indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu opfat
za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Koszty eksploatacji dzwigéw

Koszty eksploatacji dzwigow obejmuja wydatki spotdzielni na biezgcq obstuge
gksploatacyjng tych urzadzed | koszty dozoru technicznego. Koszty
eksploatacji i utrzymania diwigéw sg rozliczane na  wszystkie lokale
proporcjonainie do powierzchni uzytkowej lokali ( bez powierzchni
pomieszczen przynaleznych), z wytaczeniem lokali o innym przeznaczeniu,
ktérych usytuowanie w budynku wyklucza mozliwos¢ korzystania z dzwigu.
Koszty eksploatacji dzwigéw obcigza narzut kosztow ogodlnych spdtdzielni w
czesci przypadajacej na przychody z tytulu optat na ekspioatacje oraz
remonty dzwigow,

Koszty eksploatacji dzwigow sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji dzwigdw przypadajgce na lokale w najmie sa rozliczane
zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci spotdzieini.

W nieruchomosciach, w ktorych nie wyodrebniono wilasnosci lokali i
wylacznym wiascicielem jest spotdzielnia, do czasu pierwszego wyodrebnienia
kosztami eksploatacji dzwigow obcigza sie tylko lokale potozone w budynkach
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wyposazonych w dzwigi, usytuowane powyzej najnizszej kondygnacji, na
ktérej znajduja sie drzwi wejsciowe diwigu. W przypadku mieszkan
potozonych na pierwszej kondygnacji pobiera sie 50% ustalonej optaty. Z
chwilg wyodrebnienia witasnoéci pierwszego lokalu w danej nieruchomosci, dla
wszystkich lokali w nieruchomosci stosuje sie jeden system rozliczen -
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu bez mozliwosci stosowania
ulg z tytutu potozenia lokalu w budynku.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigdw
w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz dla
lokali mieszkalnych, jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwicksza koszty eksploatacji dzwigéw. Wielkos¢ tego zwiekszenia uchwala
Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

VII. Koszty konserwacji domofonéw

1.

Koszty konserwacji domofondw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami konserwacji domofondéw dokonuje
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.

VIII. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

1,

2.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podstawa do ustalenia stawek na fundusz remontowy jest uchwalony przez
Rade Nadzorczg plan remontow.

Obciazenia poszczegoinych lokali optatami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sg ustalane wedlug stawek w zt/m? uchwalonych przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy sg zroznicowane dla poszczegdlnych
zespotdw nieruchomoséci, w zaleznosci od wyposazenia w instalacje c.o. |
instalacje c.oi c.w.u.

W stosunku do [okali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty remontow
nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwiekszenia uchwala Rada Nadzorcza.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy dla garazy na zasadzie spétdzielczego
prawa ustala sie w wysokosci tak jak dla lokali mieszkalnych w budynkach
nie wyposazonych w instalacje c.w.u.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych mogg by¢ wyodrebnione odpisy na fundusze celowe na
realizacje zadan specjalnych (np. wymiang stolarki okiennej, wymiang ptyt



10,

11.

12.

13.

14.

15.

elewacyjnych z dodatkiem azbestu i termomodernizacje, wymiang instalacji,
remont dzwigdw, wymiane wodomierzy itp.).

Spétdzielnia tworzy wyodrebniony fundusz na remonty dzwigéw osobowych.
Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Wptywy i wydatki funduszu remontowego dzwigdw sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W nieruchomosciach, w ktorych nie wyodrebniono wiasnosci lokali i
wytacznym wiascicielem jest spdtdzielnia, do czasu pierwszego wyodrebnienia
kosztami remontéw dzwigdw obcigza sie tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi, usytuowane powyzej najnizszej kondygnacji, na
ktérej znajdujg sie drzwl wejéciowe dzwigu. W przypadku mieszkan
potozonych na pierwszej kondygnacji pobiera sie 50% ustalonej optaty. Z
chwilg wyodrebnienia whasnoéci pierwszego lokalu w danej nieruchomosci, dla
wszystkich lokali w nieruchomosci stosuje si¢ jeden system rozliczen -
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu bez mozliwosci stosowania
ulg z tytutu potozenia lokalu w budynku.

Spotdzielnia tworzy wyodrebniony fundusz na wymiang wodomierzy
indywidualnych w lokalach mieszkalnych. Odpisy na ten fundusz obciazajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Koszty wymiany wodomierzy
w lokalach o innym przeznaczeniu pokrywa uzytkownik lokalu.

Stawka optaty na wymiane wodomierzy jest ustalana w odniesieniu na jeden
wodomierz i uchwalona przez Rade Nadzorcza.

Spétdzielnia tworzy wyodrebniony fundusz na wymiang ptyt elewacyjnych
z domieszka azbestu i termomodernizacje ( dotyczy budynkdéw objgtych
programem termomodernizacji)

Obcigzenia poszczegdinych lokali odpisami na fundusz na wymiang piyt
elewacyjnych sg ustalane wedtug stawek w zi/m? uchwalonych przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni.

Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nie podlegajg zwrotowi, lecz
przechodzg do wykorzystania w latach nastepnych. Ujemne saldo funduszu
remontowego winno by¢ pokryte z odpisow nastepnego okresu. W
uzasadnionych przypadkach mozliwe jest przyjecie diuzszego okresu
rozliczenia.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkow funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2 ustawy z
dnia 15. 12. 2000r. o spdidzielniach mieszkaniowych w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci. Ewidencja wptywow
odpowiada warto$ci odpisu naliczonego w ciezar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz $rodkdéw z innych Zrodet okreslonych w
odrebnym regulaminie.

Ewidencja  wydatkdéw  dotyczy  kosztdéw  remontdw  nieruchomosci,
stanowigcych koszty okresu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci.
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IX. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

1.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczane sg na podstawie
cennika i zasad okresionych w Uchwatach Rady Miejskiej Sosnowca.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi s3 ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Rozliczenia oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w czesci
przypadajacej na lokale mieszkalne dokonuje sie proporcjonalnie do liczby
0s6b zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do sktadania oswiadczenia
o zmianie ilosci osd6b zamieszkatych w terminie do 10 dnia miesigca w
ktérym nastapita zmiana. Optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi
W zmienionej wysokosci uiszcza sie za miesigc, w ktérym nastagpita zmiana.
Uzytkownicy lokali uzytkowych sa zobowigzani do sktadania o$wiadczenia -
deklaracji okreslajacej iloé¢ nagromadzonych odpadéw i zapotrzebowanie na
pojemniki do selektywnego gromadzenia odpadow.

. Podatek od nieruchomosci

Opfacany przez spétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i
udziatem w czesciach wspoinych budynku,

c) podatek od lokali uzytkowych wbudowanych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi i udziatem w czesciach wspélnych budynku ,

d) podatek od lokali uzytkowych wolnostojacych,

e) podatek od lokali pozostaltych (w tym garazy) wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi i udziatem w czesciach wspdélnych budynku,

f) podatek od budowli.

Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym
w ust 1. ppkt. a i b dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko
ten lokal.

Obcigzenia poszczegoinych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust
1. ppkt. a i c dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a
wymienionych w ppkt. d rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

Obcigzenia poszczegdlnych garazy podatkiem wymienionym w ust 1 ppkt. a

dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a ppkt. e
rozlicza sie indywidualnie dia kazdego lokalu.
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XI.

Wiasdciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé rozlicza sig z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

Poniesione przez spoéldzielnie koszty z tytutu podatku od nieruchomosci
przypadajace na lokale zajmowane na warunkach spéfdzielczego prawa sq
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia poszczegdlnych
nieruchomosci.

Poniesione przez spoétdzielnie koszty z tytulu podatku od nieruchomosci
przypadajace na lokale zajmowane na warunkach najmu sg rozliczane
zbiorczo  dla  wszystkich  nieruchomosci  spétdzielni  podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz cze$é kondygnacji © wysokosci
w $wietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej
budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40 m powierzchnig
te pomija sie.

Zasady rozliczania energii elektrycznej

Koszty dostawy energii elektrycznej obejmujg wydatki spéfdzielni na
oéwietlenie klatek schodowych, piwnic, garazy, wejé¢ do budynkéw oraz do
obstugi wentylacji mechanicznej, hydroforow kompaktowych i zuzywang
przez dzwigi osobowe - w budynkach wyposazonych w urzadzenia dzwigowe.
Koszty dostawy energii elektrycznej sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku.

Rozliczenie kosztéw zuzytej energii elektrycznej odbywa sie na podstawie
wskazan licznikow zbiorczych w budynkach spdtdzielni w okresach rocznych
tj. na dzien 30.10 danego roku,

Okres rozliczeniowy obejmuje okres od 01.11 do 31.10. nastepnego roku.
Wyniki rozliczenn sa przekazywane uzytkownikom lokali w ciagu jednego
miesigca po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

Podstawg rozliczed z uzytkownikami lokali jest suma wskazarh licznikow
elektrycznych zamontowanych w budynku pomniejszona o ewentualne
zuzycie energii elektrycznej wynikajace:

- ze wskazan licznikéw indywidualnych w lokalach zamontowanych za
licznikiem zbiorczym

- realizacji wykonywanych robét remontowych,

- ze wskazan licznikéw zbiorczych lub indywidualnych w garazach zasilanych
z licznika budynku,

- inne zuzycie na potrzeby spéldzielni.

Lokale uzytkowe i mieszkalne posiadajace podliczniki indywidualne rozliczane
sg ze wskazan tych licznikéw.
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6. Jednostka rozliczeniowg energii elektrycznej zuzywanej w czesci wspolnej
nieruchomosci jest powierzchnia lokali mieszkalnych, oraz lokali o innym
przeznaczanie o ile warunkuje to ich usytuowanie w danej nieruchomosci.

7. Rozliczenie energii elektrycznej:

1) w budynkach niskich cato$¢ kosztdow jest rozliczana proporcjonalnie do
powierzchni lokali zasilanych z licznikéw w danym budynku,
2) w budynkach wysokich wyposazonych w urzadzenia dzwigowe, w ktérych

nie wyodrebniono wlasnosci lokali i wytacznym wiascicielem jest
spoétdzielnia ustala sie udziat % w kosztach w zaleznosci od pofozenia
lokalu:

- parter 50%

- I pietro 75%

- powyzej I pietra 100%

3) Z chwilg wyodrebnienia wiasnosci pierwszego lokalu, w danej
nieruchomosci, dla wszystkich lokali w nieruchomosci stosuje sie jeden
system rozliczen- proporcjonalnie do powierzchni lokali zasilanych z
licznikéw w danym budynku, bez mozliwosci stosowania ulg.

8. Rozliczanie garazy posiadajacych podliczniki zasilane z licznika zbiorczego
dokonywane jest zgodnie ze wskazaniami podlicznikow . W przypadku braku
podlicznika w garazu, rozliczenie wykonane jest na podstawie wskazan
licznikdow zbiorczych pomniejszonych o zuzycie w garazach posiadajacych
podliczniki a jednostka rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa garazu. W
grupach garazy w ktoérych wszystkie garaze posiadajg podliczniki, zuzycie
wykazane przez licznik zbiorczy dla grupy garazy a nie rozliczone wg wskazan
podlicznikéw w garazach, podlega rozliczeniu na wszystkie garaze objete
pomiarem w danej grupie a jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia
uzytkowa garazy.

9. Po dokonaniu rozliczenia (na podstawie zuzycia) ustalona zostaje wysokosc
norm zuzycia energii elektrycznej na m? powierzchni uzytkowej na nastgpny
okres rozliczeniowy, ktére w przeliczeniu przez obowigzujace ceny energii
elektrycznej stanowig nalezne opfaty zaliczkowe na nastepny okres
rozliczeniowy.

10. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (zbycie lokalu na wolnym rynku,
zamiana) uprawnionym lub zobowigzanym z tytulu rozliczenia kosztow
energii elektrycznej jest uzytkownik, ktory w dacie rozliczenia posiada tytut
prawny do lokalu. Za date rozliczenia kosztéw energii elektrycznej uwaza sie
dzienn wprowadzenia wynikéw rozliczen do ewidencji rozrachunkéw z tytutu
optat. Nabywca oraz zbywca skladaja w tym zakresie odpowiednie
os$wiadczenie, ktore stanowi zatgcznik do Regulaminu.

XII. Zasady roziiczania kosztow za dostawe gazu w budynkach z
gazomierzami zbiorczymi
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W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego (brak indywidualnych licznikdw w lokalach) koszty zuzycia gazu
sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

Podstawg rozliczenn jest zuzycie wykazane przez zbiorcze liczniki gazowe
zamontowane w poszczegolnych budynkach, pomniejszone o zuzycie gazu w
lokalach uzytkowych.

Rozliczenie kosztéw dostawy gazu odbywa sie na podstawie wskazan
licznikéw zbiorczych w Spodtdzielni w okresach rocznych tj. na dzien 31.08
danego roku. Okres rozliczeniowy obejmuje okres od 01.09. do 31.08.
nastepnego roku.

Wyniki rozliczer sg przekazywane uzytkownikom mieszkan w ciggu jednego
miesigca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Koszty zuzycia gazu rozlicza sie na poszczegélne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokaii w budynku.

Po dokonaniu rozliczenia (na podstawie zuzycia) ustalona zostaje wysokosc¢
norm zuzycia gazu na m2 powierzchni uzytkowej lokalu na nastepny okres
rozliczeniowy, . ktére w przeliczeniu przez obowigzujace ceny gazu stanowig
opiaty zaliczkowe na nastepny okres rozliczeniowy.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ( zbycie lokalu na wolnym rynku,
zamiana) uprawnionym lub zobowigzanym z tytutu rozliczenia kosztow
zuzycia gazu jest uzytkownik, ktéry w dacie rozliczenia posiada tytut prawny
do lokalu. Za date rozliczenia kosztdw zuzycia gazu uwaza sie dzien
wprowadzenia wynikéw do ewidencji rozrachunkow z tytutu optat. Nabywca
oraz zbywca skiadajag w tym zakresie odpowiednie oswiadczenie, ktore
stanowi zatgcznik do regulaminu.

XIII. Ustalanie optat za uzywanie lokali

1.

Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych
na poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne optaty.
Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali o
innym przeznaczeniu, w tym garazy wnoszg opfaty o ktérych mowa w ust 2.
Czlonkowie spdtdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie  spéidzielni, przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sq obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych. Sa oni rowniez
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10.

11.

12.

obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcym mienie spéidzielni, ktére sq
przeznaczone do wspobinego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedliu.

Czionkowie spéidzielni sg rowniez obowiazani uczestniczyé w kosztach
zwiazanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturaing prowadzong
przez spoidzielnie, wnoszac optate ustalong przez Walne Zgromadzenie
Spdtdzielni. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami moga odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spéidzielnig. Optata
na dziatalno$¢ spoteczng oswiatowq i kulturaing zwieksza stawke optaty na
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci.

Najemcy lokali mieszkalnych wnosza w okresach miesiecznych czynsz, oraz
optaty niezalezne od spotdzielni, ustalone zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatorow, wynoszace nie mniej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali dla
wtascicieli nie bedacych cztonkami.

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg w okresach miesiecznych czynsz najmu
ustalony w drodze negocjacji lub przetargu oraz optaty niezalezne od
spotdzielni.

Najemcy garazy wnoszg w okresach miesigcznych czynsz za najem ustalony
jako dwukrotno$é kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, oraz
optaty niezalezne od spoétdzielni.

Osoby zajmujace lokal mieszkainy bez tytutlu prawnego uiszczajg
odszkodowanie do dnia opréznienia lokalu, co miesigc w wysokosci opfat
wnoszonych przez osoby niebedace czionkami spotdzielni. Osoby uprawnione
do lokalu socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania oprdznienia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu oplacajg odszkodowanie w
wysokosci oplat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane optaca¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast.

Uzytkownikom lokali cztonkom spétdzielni przystuguje udziat w pozytkach
z dzialalnosci spétdzielni.

Jezeli cze$é pomieszczeh ogblnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wytgcznego korzystania przez dang osobg (najem)
pomieszczenia ogblnego uzytku to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego
tytutu comiesieczng optate w wysokosci okreslonej w umowie o udostgpnienie
pomieszczenia do wyltacznego korzystania.

Optaty te sg pozytkiem z nieruchomosci wspdinej.

14. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu

15.

wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjag i utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie
do ich powierzchni.

Pozytki i inne przychody z dziakalnosci gospodarczej spéitdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow, zwigqzanych z eksploatacjq |
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkdéw spotdzielni
na podstawie podjetej uchwaly Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki
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bilansowej. Ta cze$¢ nadwyzki bilansowej rozliczana jest na nieruchomosci
wg powierzchni uzytkowej lokali, do ktorych prawa stuzgq cztonkom
spotdzielni wedlug stanu na ostatni dziern roku obrotowego, za ktory
wypracowano nadwyzke bilansowg. Kwota ta jest ujmowana w planie
gospodarczo- finansowym roku nastepnego w pozycji przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pomniejszajac stawke optaty dla
cztonkdw spotdzielni.

16. Zagadnienia podatku od towardw i ustug (VAT) naleznego reguiujg odrebne
przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza
optate okreslong wedtug niniejszego regulaminu.

17. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg.
Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu
i oddaniu kluczy spotdzielni.

18. Za opfaty, zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, solidarnie
z osobami, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokalu, wiascicielami
lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja stale zamieszkujgce z
nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze oscby faktycznie korzystajgce z
lokalu. Odpowiedzialnosé¢ tych osob ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

19. Opfaty za uzywanie lokalu powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
25-go kazdego miesigca.

Za date wplywu naleznosci uwaza sie date wptywy srodkdw na rachunek
bankowy Spétdzielni.

20. Podwyzszenie opfat za uzywanie lokali, za wyjatkiem optat niezaleznych od
spotdzielni, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. O zmianie
wysokosci optat za uzywanie lokalu spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic
na pismie cztonkéw, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, witascicieli
lokali niebedacych czlonkami oraz osoby, ktére uzytkujg lokal bez tytuhu
prawnego wypowiadajqc ich dotychczasowa wysokosé, najpdzniej na koniec
miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest
dokonywana w trybie okreslonym w ustawie o ochronie praw lokatorow. W
odniesieniu do najemcéw lokali o innym przeznaczeniu majg zastosowanie
zasady okreslone w umowach.

21. W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru nieczystosci cieklych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ uzytkownikéw co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
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22,

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

23. Spoidzielnia jest obowigzana, na Zzadanie czlonka spéidzielni lub wiasciciela

lokalu niebedacego cztonkiem spoétdzielni przedstawié¢ kalkulacje wysokosci
optat .

24. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktérzy wskazali adres do korespondencji

poza zasobami Spéidzielni zobowigzani sg wnosi¢ optate za dostarczanie
korespondencji w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorczg.

XIV. Obowiazki spotdzielni

1.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkéw, utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi
zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo
uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego korzystania ze wszystkich instalacji i
urzadzen. Obowigzkiem Spoétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali
sprawnej obstugi administracyjnej.

Podstawowy zakres obowigzkéw Spdidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
budynku obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej,
gazowej i cieptej wody bez urzadzeni odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej.

Podziat obowigzkdéw Spoétdzielni i uzytkownikéw fokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali okreséla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XV. Postanowienia koncowe

Tracg moc:

1.

Uchwata Nr 1/2015 Rady Nadzorczej w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Sielec”.

Uchwata Nr 41/2018 Rady Nadzorczej w sprawie uchwalenia Aneksu Nr 1 do
Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w
Spotdzieini Mieszkaniowej ,Sielec”.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu

AL 0%, a0dkr.......... Uchwatg Nr......49%./ R0a¢........ i wchodzi w Zycie od
P
Z~ca PRZEWCDNICZACEGO
Rady M  SIELEC"
ma
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Zatgcznik do Regulaminu

Sosnowiec, dn..ccinin,
Oswiadczenie

( Adres zamieszkania) ( Adres zamieszkania)
W zwigzku z :
- umowaq kupna sprzedazy miIieSzKania OQ...........cccccoiiimiiienini e
ZAMIESZKAIEGO. ...ttt e e e e s
- umowa darowizny mieszKania Przez ... e
ZAMIESZKAIEGO. .. ceieet et et s e e e LR R LS e e e
- ZAMIANG Praw WIBSNOSET Z ...cviiieeerirerirerie et ens i s e a st ema b s s e s sn e n b
ZAMIBS ZK I Ml e e e e e e aae e 8
- nabyciem praw do SPAAKU PO. .o e e s
w tym- mieszkania wlasnoSCioWego Przy Ul ... oo
Oswiadczamy ze
Przyjmujemy do wiadomosci, iz uprawnionym lub zobowigzanym z tytutu rozliczenia
kosztéw zuzycia : energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody - zgodnie z Regulaminem
jest uzytkownik lokalu, ktéremu w dacie rozliczenia lokalu przystuguje tytut prawny do

lokalu, ktérego rozliczenie dotyczy. Za date rozliczenia kosztéw uwaza sie dzien
wprowadzenia wynikéw rozliczen do ewidencji rozrachunkéw z tytutu optat.

Zbywajacy Nabywca
Nr Pesel........oiinne, NFPesel..c..ooooe e
Wnosi oplaty do dnia........cccceeeeis Wnosi optaty od dnia.........coorveeeeeee,

Nowy adres zamieszkania
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