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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »SIELEC” W SOSNOWCU

1- CZESC OGOLNA

DZIAL | - PRZEPISY WSTEPNE

| §1
1. Spétdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa ~SIELEC" Zwana dalej Spéidzielnia.
2. Siedzibg Spoldzielni jest Sosnowiec, ul. Legiondw nr 7A.

§2
1. Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalnosci Spétdziemni jest:

1) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych.

3. Powyzszy przedmiot dziatainosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz Czionkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkainych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

2) nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz Czlonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach iokali mieszkalnych,

3) nabywanie budynkow w celu wynajmowania Znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali ¢ innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnogé Spdéldzielni,

5) zarzadzenie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnogé Czionkow Spatdzielni,



2

6) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia, jej Czlonkéw
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

7} prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

4. Dla realizacji zadan okreslonych wyzej Spoéldzielnia:
1) prowadzi dziatalnosé inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi  wilasno$¢ Spoidzielni jak rowniez
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Czionkéw Spoldzielni,

3) zarzadza nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej Czionkow,

4) prowadzi dziatalnosé spoleczng, o$wiatowa, kulturalng.

§3
1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami

gospodarczymi, kierujac sie zasadami rachunku ekonomicznego.

2. Spoidzielnia moze tworzyé lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych i
spolecznych, jak tez zawieraé umowy o wspotpracy z innymi osobami, dla realizacji celow i
zadan statutowych. W szczeg6lnosci moze tworzy¢ lub przystepowac do Spdidzielni oséb
prawnych [ub spotek handlowych.,

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre rowniez
podejmuje decyzie w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akgcji} tych organizacji.

§4

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Prawo spéidzielcze, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

DZIAL )t - CZt ONKOWIE

Rozdzial | - Postanowienia ogéine

§5
1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miafa ograniczong zdolno$¢ do czynnoéci prawnych.

1 .ktérej przysluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2. ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3 .ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
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4 .ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwang dalej
ekspektatywa wiasnosci;

5 .bedaca zalozycielem Spoldzieini, z zastrzezeniem ust.9 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Cztonkami Spéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspéinie,
albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zalozycielem Spdldzielni, z zastrzezeniem
ust,.4. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spoidzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi iokalu, ktéry nie jest Cztonkiem Spoidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet Czionkow Spéidzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo
spoidzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawc odrebnej wlasnosci lokalu,
zachowuje czionkostwo w Spéidzielni.

§6
1. Czlonkostwo w Spéidzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaly;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzieiczego lokatorskiego prawa do lokaiu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnigj;

5} uplywu terminu jednego roku o ktérym mowa w art.15 ust4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust2 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 {ub 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ziozyla pisemne Zapewnienie 0 gotowosc
zawarcia umowy O ustanowienie spoldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu

mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. §;

8) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym [ub
wyboru dokonanego przez Spéfdzielnie, o kiérych mowa w art.15 ust.4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;
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7) wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielem Spoétdzielni.

2. skresla sie

§7

1. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
nalezy do kilku os6b, Cztonkiem Spéidzieini moze byé tylko jedna z nich, chyba e przysiuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéidzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci albo ekspektatywa
wlasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie peinomocnika w celu wykonania uprawnien
wynikajacych z czionkostwa w Spéldzielni.

§8

1. Czlonkostwo os6b bedacych zalozycielem Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia nie ustanowi na uch
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu,

§9
Skredla sig.

Rozdziat 2 - Prawa i obowiazki czionkdw

§ 10

1. Czlonkowi Spétdzielni przyslugujg uprawnienia wynikajace z postanowieri Statutu, przepisow
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz prawa spotdzielczego.

2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1} czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoidzielni; osoby o ograniczone;
zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajace tej zdoInosci nie mogq byé czlonkami
wybieralnych organéw Spéidzielni,

2) prawo czynnego udzialu w zyciu Spétdzieli i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatainoscia,

3) prawo otrzymania w sposob wskazany w § 212 Statutu informacji o czasie, miejscu

i porzadku cbrad Walnego Zgromadzenia,
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4) prawo otrzymania w sposéb wskazany w § 212 Statutu informacii o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktdre bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia oraz prawo Zapoznania sig z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w § 21! Statutu zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okresionym w § 22 ust. 1 i 2 Statutu zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w § 22 ust. 1 2 Statutu,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w § 22 ust. 3 Statutu,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu, z dobrymi obyczajami badz
godzacych w interesy Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie Czionkéw,

10} prawo otrzymania kopii uchwat organow Spoldzielni i protokoléw obrad organéw
Spofdzieini,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujacege Statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru Czionkaw,

13) prawo otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

14) Skresla sie.

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspoinie zamieszkujgcymi ze wsp6inych
pomieszczen, urzgdzen, ustug i $wiadczen Spoidzielni,

16) prawo zawarcia ze Spoidziemnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spéldzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spéldzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego Czionkowi przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) Skresla sie.
19) prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat za lokal,

20) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze
sadowej.
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3. Koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 10 i 13 ponosi
Czlonek wnioskujacy o ich wydanie; koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.

4. Odpis statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie Czionek otrzymuje bezplatnie.
3. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2, zglasza pisemnie

Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymat. Zarzad wyznacza termin wydania
tych dokumentéw, nie diuzszy jednak niz 7 dni.

6. Spdldzielnia moze odmoéwié Czionkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Czionek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spéidzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.

7. Czionek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami

trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéidzieini do udostepnienia

tych uméw. Whniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu dni od dorgczenia czionkowi pisemnej

odmowy,

§ 11

Cztonek Spotdzieini ma obowigzek:

1) przestrzegac postanowieri Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,
2) dbac o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacii jej zadan statutowych,
3) szanowaé mienie Spoldzielni i utrzymywac w nalezytym stanie wiasny lokal,

4) Skresla sie.

9) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzieini do wysoko$ci zadeklarowanych udziaiow,

7) zawiadamia¢ Spéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cZionkowskiej,

8) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

9) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi

okresionymi przez Spoidzielnig,
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10) niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode Iub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) niezwlocznie udostepnié lokal w celu zamontowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikéw, dokonania kontroli sprawnosci technicznej tych urzadzen oraz odczytow
ich wskazan,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

13) udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac
obcigzajgcych Czionka Spoidzielni,

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez 1Zeczoznawce
majgtkowego w wypadkach prawem przewidzianych,

15) pokryé szkody wyrzadzone Spéidzielni dziataniem fub zaniechaniem wiasnym lub
0s6b, za ktére ponosi odpowiedzialnosé prawng,

16) pokry¢ szkody zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w
przepisach odrgbnych dia czynnosci podziatu i wyodrebnienia wlasnosci
nieruchomosci,

17) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie oraz ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Rozdzial 3 - Wpisowe , udzia

§12
Skresla sie.

Rozdziat 4 - Ustanie czlonkostwa

§13

1.Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spdidzielczego wilasnosciowego prawa do lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu iub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18.

2 .Czionkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" yst.1 i art.26 .Do
0séb, ktore w nastepstwie tego utracity czionkostwo w Spéidzielni, przepisy art. 108 b ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze dotyczace Czionkow Spoldzielni stosuje sie odpowiednio.
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3. Jezeli Czionkowi u_N<mEu£.m w danej Spéidzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania czfonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do Czlonka, ktory jest strong umowy lub umodw o budowe lokalu lub lokali.

§14

1. Czionek moze wystapié ze Spoidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni.
3. Za datg wystapienia Czlonka ze Spéidzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§ 141

Skresla sie.

§15
Skresla sie.

§16

Skresla sie.

§17
Skreéia sie.

§18

Czlonka zmariego skresla sie z rejestru czlonkéw Spoidzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym nastapila
$mier¢, a gdy chodzi 0 osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania,

§18

Skresla sie.



DZIAL Ill- ORGANY SPOLDZIELNI

§19

1. Organami Spoidzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3} Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastgpuje takze w glosowaniu
tajnym.

3. Do wybierainych organdéw Spoidzielni wchodzg kandydaci wybrani zwykla wigkszoscia
glosdw,

4. Uchwale uwaza sie za podijeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwaty opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszos¢ ogéinej liczby czionkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Tryb zwolywania posiedzer organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy uchwalone na jego podstawie.

Rozdzial | - Walne Zgromadzenie

§ 20

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Sp&idzielni.

2. Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1} przepisdw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.Dz. U. 2017.poz.1560. tekst jednolity.
2) przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. Dz, U.2013. poz.1222. tekst jednolity.
3) postanowien statutu.

3. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

4. Rada Nadzorcza dokonuje podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci oraz ustala zasady
podziatu czionkéw uprawnionych do udzialu w poszczegllnych czesciach Walnego
Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty intereséw wynikajgcg z zamieszkiwania w
okreslonym zespole nieruchomosci. Nie mozna zaliczy¢ Czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 20

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
peinomocnika Peinomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia Na Walnym Zgromadzeniu podzielonym na czesci  lista
petnomocnictw podlega odczytaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo winno zawiera¢ co najmniej imi¢, nazwisko, pesel mocodawcy i
petnomocnika, oraz serie i numer dowodu osobistego Iub innego dokumentu
potwierdzajgcego tozsamosé peinomocnika.

Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i niemajgce zdolnosci do czynnosci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Osoby prawne bedace czionkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Czionek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w giosowaniu tylko na jednej czeéci Walnego
Zgromadzenia. Nie dotyczy to Czionkow Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéidzielni, ktdrzy moga
by¢ obecni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawne] lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta Czionek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 21

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)
4)
5}
6)
7

8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej oraz o$wiatowe] i
kulturalne;j,

rozpatrywanie sprawozdann Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow Czionkéw Spoldzielni i
organow Spétdzielni w tych sprawach,

udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokolu z lustracji oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

rozpatrywanie informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych przekazanych przez Zarzad,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej iub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, Zbycia zakiadu Ilub inngj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzieinia moze Zaciggnac,
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10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoldzieini, podzialu Spdidzielni oraz

likwidacji Spdidzielni,

11) skredla sie,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku oraz

upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatar w tym zakresie,

14) skresia sie,

15) skreslony,

16) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

17} podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spoéldzielnie dziatalnosci spolecznej,

oswiatowej i kulturaine;.

§a1

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Waline Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢é Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2)  przynajmniej jednej pigtej ogoinej liczby Cztonkéw Spoidzieini.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piémie z podaniem celu
jego zwotania.
Zarzgd zwoluje wtedy Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby pierwsza jego cze$é mogta
sig odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je
Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, w kt6rym Spoéldzielnia jest zrzeszona iub Krajowa Rada Spéldzielcza na
koszt Spdldzieini.

§ 212

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani 53
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

- Cztonkowie Spéldzieini,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona

- Krajowa Rada Spéidzielcza.
Zawiadomienie skierowane do Czionkéw powinno zawiera¢ ponadto informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beds przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt dotyczacy wyborow czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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4. Zawiadomienia pisemne skierowane do Czionkéw sg wywieszane na tablicach ogloszen
umieszczonych na klatkach schodowych budynkéw spéidzielczych oraz w siedzibie
Spoldzieini.

§22

1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane co najmnigj 14
dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. CZonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktdrych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez Czlonkéw Spoidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czionkow.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek
Zgioszonych przez Czionkéw Spéidzielni.

§ 221
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci Czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w ustawie o
spéidzielniach mieszkaniowych.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
Czlonkow Spéidzielni na poszczegéinych czesciach Walnego Zgromadzenia.
3. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie giosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
4. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spelniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawionych Czionkdow
lub gdy Czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w
glosowaniu.
5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykig wigkszoscig gloséw.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw — do podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni,
2) 213 gloséw ~ do podjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady
Nadzorczej,
3) 2/3 glosow — do podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spéidzielni,
4) 3/4 glosow ~ do podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

8. W sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych Cztonkéw Spéidzielni.

§ 222
1. Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady. Przewodniczacy lub inny upowazniony
Cztonek Rady odczytuje liste petnomocnictw.
2. Na kazdej czesci Wailnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczacy i sekretarz. Wyboru prezydium dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym.,

§23
1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w giosowaniu jawnym wybierane sg zwykig
wigkszoscig glosow, sposrod czionkdw Spotdzielni nastgpujgce komisje:

1) komisja mandatowo-skrutacyjna w skladzie co najmniej 3 oséb,

2) komisja wyborcza w skiadzie co najmniej 3 osob, jezeli przeprowadzone sa wybory
czionkow Rady Nadzorcze,

3) inne komisje w miare potrzeby.

2. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow petnomocnikdw
0sob fizycznych i prawnych — Cztonkéw Spéidzielni oraz przedstawicieli ustawowych i
opiekunéw prawnych cztonkéw maloletnich albo ubezwlasnowolnionych,

2) sprawdzenie prawidiowosci zwolania danej czgsci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

3) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego danej czesci Zgromadzenia, obliczen
wynikow glosowania i podawanie wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania, za wyjatkiem czynno$ci zwigzanych
Z wyborami.

3. Do zadan komisji wyborczej nalezy:
1) przygotowanie kart wyborczych,
2) przeprowadzenie glosowania,
3) obliczenie wynikéw gtosowania i ich ogloszenie,
4) przekazanie wynikéw glosowania przewodniczacemu danej czesci Walnego

Zgromadzenia.
4. CzZlonkowie komisji nie moga kandydowaé do Rady Nadzorczej..
5. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
6. Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy | sekretarz.
7. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czZynnosci komisji.

8. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 23

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wediug kolejnosci
zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkkoma punktami
porzadku obrad igcznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 3 minut.

Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku, w ktdrym Spoéidzielnia
jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spdidzielczej, udziela sie glosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécic uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony ha
wypowiedz. W przypadku niezastosowania sig do uwag, przewodniczacy odbiera glos méwcy.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,
2) glosowania bez dyskus;ji,
3) zakoriczenia dyskusji,
4) zamknigcia listy méwcy,

5) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowey —
jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zZwyklg wigkszoscig gtoséw.

§ 232
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do giosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegbinymi
whioskami. Whioski dalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej
idgcym” jest taki wniosek, ktérego przegiosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow

pozostatych.
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Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany numer kolejny, date podjgcia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwala zostala
podjeta.

§24
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz,
Protokét sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia danej cze$ci Wainego Zgromadzenia.
Protokdf i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla Czionkow Spoldzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej
Rady Spdldzielcze;j.
Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni, co
najmniej przez 25 lat.
Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dZwiek i obraz, o czym czionkowie bioracy udzial w zgromadzeniu
powinni byé uprzedzeni.
Na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadajq sig protokoty wszystkich jego czesci oraz
protokdt z abrad, o ktorych mowa w § 247 statutu.

§ 241
W ciggu 14 dni po zakoriczeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Zarzad zwoluje
przewodniczacych i sekretarzy poszczegtinych czgéci Walnego Zgromadzenia, na wspoine
posiedzenie celem obliczenia liczby glosow oddanych na poszczegoine uchwaly. Obliczanie
gloséw odbywa sie na podstawie protokoidw, o ktdrych mowa w § 24 statutu. Z czynnosci
liczenia glosoéw sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg uczestniczgcy we wspdinym
posiedzeniu przewodniczacych i sekretarze czesci Walnego Zgromadzenia.
Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§25
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylke Czlonkowie Spéldzielni. Jezeli -Cztonkiem
Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca
Cztonkiem Spdldzielni, wskazana przez osobeg prawna.
W skiad Rady Nadzorczej spéidzielni mieszkaniowej nie megg wchodzié osoby, bedace
pracownikami Spoldzieini. Z chwilg nawigzania stosunky pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ze Spoldzielnia Mieszkaniows ,Sielec” ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej mogg zglasza¢ Czlonkowie Spoétdzielni w terminie
okreslonym w § 212 ust. 3 Statutu.
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Zgtoszenie kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie i powinno zawierad;
1/ imie i nazwisko kandydata, jego adres zamieszkania, _
2/ imig i nazwisko osoby lub oséb zgtaszajgcych kandydata,
3/ pisemng zgode na kandydowanie w wyborach,
4/ o$wiadczenie o nie zajmowaniu sig interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni,

5/ oéwiadczenie, ze nie jest zadiuzony wobec Spoldzielni.
Zarzgd sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej.
W przypadku niespeinienia przez kandydata warunkéw okreslonych w § 25 ust.6 Zgtoszenie

uwaza si¢ za nieskuteczne, a kandydata nie umieszcza sig na liscie wyborczej.

8.

10.
11.

12,

13.

14.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorezej moga byé obecni na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia. Przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem danych dotyczacych zatrudnienia w Spoldzielni, prowadzenia dziatainosci
konkurencyjnej wobec Spétdzielni, pozostawania w sporze sadowym ze Spéldzielnia,
zalegania z wnoszeniem oplat, liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej oraz udzielajg
odpowiedzi na pytania czlonkéw.
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Tajne
glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karly wyborczej do urny w obecnosci komisii
wyborczej.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.
Glos jest niewazny, jezeli;

1) na karcie wyborczej zostaty dopisane dodatkowe nazwiska,

2) karta wyborcza jest przekresiona,

3) na karcie wyborczej pozostawiono wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w

Radzie Nadzorczej.

Liczbg gloséw oddanych na poszczeginych kandydatéw oblicza komisja wyborcza, ktora
Z czynnosci tych sporzadza protokd!. Przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow liczac tgcznie wyniki glosowart na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni. W wypadku rownej liczby gloséw do Rady Nadzorczej
wchodzg kandydaci z najdiuzszym stazem czionkowskim w Spoéldzielni.

§ 26
Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia i za uchwala opowiedziata sig wymagana w ustawie lub w Statucie
wigkszos¢ ogbinej liczby Czlonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly Wainego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich Czlonkéw Spéidzielni oraz wszystkie

jej organy.
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3. Czionek Spoldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego wytoczyd
powddziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa,
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoéidzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej Czionka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé
takze Zarzad Spoidzielni.

4. Powbdztwo 0 uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi Czionek
nieobecny na Wainym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego Czionka o uchwale, nie p6zniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

9. Jezeli ustawa Iub statut wymagajg zawiadomienia Czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
spostb wskazany w Statucie.

6. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie uchwaly
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w mocy wywolatoby dla Czionka szczegé6inie dotkliwe
skutki, a opéznienie w zaskarzeniu ftej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

7. Wiasciciel lokalu niebedgcy Czionkiem Spoldzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 27

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane w
Statucie  rozstrzyga cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium cze$ci Walnego Zgromadzenia,

Rozdzial 2 - Rada Nadzorcza

§28
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnos$cia Spéidzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z pieciu czionkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym sposrod czionkdw Spéidzielni.
3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana do Wainego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

§ 281
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadenciji, na ktdrg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach:
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1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2} zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sig skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,
3) ustania czionkostwa w Spoidzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze Spéidzielniag.
3. Odwolanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi€ o ite  w

porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w
trybie § 212, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionkéw Rady Nadzorcze;j.

§29

1. Czlonek Rady moze by¢ zawieszony w petnieniu czynnosci w wypadku naruszenia zakazu
konkurenciji okreslonego w art. 56 § 3 prawa spotdzielczego. Najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego Czionka Rady.

2. W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spéidzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnogci gospodarczej Spéldzielni w zwigzku
matzeniskim, albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w (inii prostef i w drugim
stopniu finii boczne;j,

§ 29
1. Czonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej otrzymujg
wynagrodzenie w wysoko$ciach:

przewodniczgcy Rady Nadzorczej 50 %, pozostali czionkowie Rady Nadzorczej 40%
minimainego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002
r. © minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej uwaza
sig rdwniez udziat w posiedzeniach prezydium lub komisji Rady Nadzorczej.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na liczbe posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest
udzial Czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba, e nieobecnosé
Cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Wynagrodzenie nie przystuguje jezeli w danym miesiacu nie odbyto si¢ posiedzenie Rady
Nadzorczej.

§30
1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow finansowych,
2} nadzor i kontrola dziatalno$ci Spéidzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spokdzielnie
praw jej Czionkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej Czlonkoéw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyijnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich, wyb6r delegatéow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego i na Kongres Krajowej
Rady Spéldzielczosci,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnogé Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajgcych w szczegélnosci wyniki kontroli
| oceng sprawozdar finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig
a Cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie Czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spdidzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania Spéldzielni
wystarczy dwoch Czionkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) podejmowanie uchwat na wniosek Zarzadu w sprawie uznawania naleznosci Spoldzielni za
niesciggalne oraz wskazywanie 2rédta pochodzenia $rodkéw na pokrycie tych naleznosci,

10) wybieranie biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,

11) wybér i odwotanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

12) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

14) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

15) uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia albo do kompetencji Zarzadu,

16) skresla sig,

17) skredla sie,

18) ustalanie zasad zaiiczania czionkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

19) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu,

20) uchwalenie reguiaminu Rady Nadzorczej.

§ 31

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoltuje przewodniczacy Rady Nadzorczej iub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spétdzielni w celu ukonstytuowania
si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wnicsek Zarzadu w terminie 4 tygodni, od dnia zgtoszenia wniosku.
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§ 32

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji uczestniczg z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§33

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w skiad kidrego wchodzg
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powola¢ inne
komisje state lub czasowe.

§ 34

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOlowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla uchwalony przez nig
regulamin.

Rozdziat 3 - Zarzad

§ 35

1. Zarzad skiada si¢ z dwoch do trzech Czionkéw, w tym prezesa i jego zastgpcy wybranych
przez Rade Nadzorczg. Kandydat na Czionka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci
kierowania i organizowania pracy w jednostkach gospodarczych.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili z przyczyn uzasadnionych odwotaé Czlonkéw
Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych Czionkéw Zarzgdu, ktérym nie
udzielito absolutorium. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z Czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéidzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie powolania albe umowy o
prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwolanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§36
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetenciji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegélnosci:
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1} podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia Czionkdw do Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu oraz o przeniesienie
wiasnosci lokalu,

3)  sporzadzanie projektéw planow gospodarczych i programéw dzialaino$ci spolecznej
i o$wiatowo kulturalnej,

4)  prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5)  zabezpieczenie majgtku Spdidzielni,

6)  sporzadzanie rocznych sprawozdahn i bilanséw oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7)  zacigganie kredytéw bankowych i innych Zobowigzan,

8)  udzielanie petnomocnictw,

9)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

10) wspdidziatanie z organami wiadzy i administracji lokainej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

11) coroczne przekazywanie podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacii o realizacji wnioskéw po lustracyjnych.

Zarzad skfada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§37

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomigdzy
Czionkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomigdzy Czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 38
1. Oswiadczenia woli za Spodldzielnie skiadajg dwaj Czionkowie Zarzadu lub jeden Czionek
Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spéldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéidzielni, a zlozone w Jej ickalu albo jednemu z
Czionkéw Zarzadu lub peinomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

Rozdziat 3'- Przepisy wspéine dla Rady Nadzorcze] i Zarzadu
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§ g’

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kikku ze swoich
Czionkéw do czasowego petnienia funkcji Czionka (Czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spéidzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspéinicy lub czlonkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spéidzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
pedmiotami swiadczgcymi ustugi,

2} podmiot zawarl ze Spdidzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez Czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii okreslonego w
ust. 4. - Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci Cztonka
tego organu.

7. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwoianiu
zawieszonego Czionka Rady.

8. Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

§ 382

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezgcej
dzialainosci gospodarczej Spoidzielni lub pelnomochikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z
Czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku matzefnskim albo w stosunku pokrewieristwa Iub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

§ 39-42

Skreslone.
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§43

- Whioski i skargi Czionkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone w ciqgu
miesigca, jezeli sprawa wymaga badafi i analiz lub jest skomplikowana, w ciggu dwoch
miesigcy od ich ziozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego Czlonka na pi$mie.

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciagu
dwoch miesiecy od ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego Czionka na pismie w terminie 14 dni od rozpatrzenia sprawy.
Od uchwat Zarzadu w sprawach migdzy Czlonkiem a Spéidzielnig, Czlonek moze odwotat sie
W postepowaniu  wewngtrzspotdzielczym do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
otrzymania uchwaty wraz z pouczeniem o terminie wniesienia odwolania.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie Czionka w ciagu 2 miesiecy od dnia
Jego wniesienia i doreczyé odwolujacemu sig odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podijgta w trybie odwotawczym jest w
postgpowaniu wewnagtrzspoidzieiczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze]j instancji Cztionkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dorgczenia tej uchwaly na pismie z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
nie pozniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg w postepowaniu Emi:mﬁmuo_aumm“oﬁa ostateczne.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujgcemu Czlonkowi w terminie 14
dni od dnia jej podjecia.

Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktorych doreczenie przewiduje
statut powinny by¢ Cztonkom doreczone za potwierdzeniem odbioru.

Spoidzielnia dorecza Czionkowi pisma pod adres ostatnio przez niego wskazany. Pisma
zwrécone na skutek niezgloszenia przez Czionka Zmiany adresu uwaza sie za doreczone
prawidiowo. Za dzieri doreczenia uznaje sig wtedy dzien zwrotu przesytki do Spdidzielni.

§ 43"
Skresia sie.

DZIAL V — GOSPODARKA SPO{ DZIELNI

§ 44
Spofdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysSci Cztonkom Spotdzielni.,
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2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdanie zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami.

3. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

4. Szczegdlowe zasady prowadzenia ksiag rachunkowych okresla zatwierdzona przez Zarzad
polityka rachunkowosci.

§45

1. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatlowy,
2) skresla sig,
3) fundusz zasobowy,
4) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
5) fundusz wkiadéw budowlanych,
6} fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
7)  fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny,
8) inne fundusze specjalne przewidziane w odrebnych przepisach.
2. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobéw
mieszkaniowych okresla regulamin Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza moze zdecydowaé o przekazaniu czgsci srodkéw funduszu zasobowego na
fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§46

Spdldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzar, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie, Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 47

1. Podatek dochodowy obcigza wynik finansowy brutto z dzialalnosci gospodarczej Spokdzielni.
2. Uchwale o podziale wyniku finansowego (pokrycia straty) za rok obrotowy podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§ 48
1. Nadwyzke bilansowa, w czesci opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b prawnych
przeznacza sie na:
1) zasilenie funduszu zasobowego — co najmniej 7 % nadwyzki,
2) rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) dzialainoéc spoteczng, o$wiatowg i kulturaing,
4} 2zasilenie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych,
5) zasilenie zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych - 5 % nadwyzki,
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6) zasilenie funduszu na remonty mienia wspolnego — co najmniej 1% nadwyzki,
7) zasilenie funduszu na remonty lokali uzytkowych -~ co najmniej 1% nadwyzki.

1". Nadwyzke bilansowa, w Czesci zwolnionej warunkowo z opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych przeznacza sie na:
1) rozliczenie kosztdéw gospodarki zasobami mieszKkaniowymi,
2) zasilenie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

Podziatu czesci nadwyzki bilansowej wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 4 dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, do ktérych prawa stuzg Cztonkom Spétdzielni
w ostatnirn dniu roku obrotowego, w ktdrym wypracowano nadwyzke.

Strate bilansowa Spoéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnoéci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza dokonuje szczegblowego ustalenia i przeznaczenia czesci nadwyzki
bilansowej wymienionej w ust. 11 pkt.1,2.

§ 49
Roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni podiega badaniu przez bieglego rewidenta.
Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

§ 50
Roczne sprawozdanie finansowe Spéfdzielni podlega ogloszeniu wedlug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci,
Roczne sprawozdanie z dziafalnoSci Spoétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, wyklada sie w lokalu Spéidzielni co najmniej na cztemascie
dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
Cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 501
Spoidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosgciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej Cztonkow.
Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24" lub
art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26
0 spdldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wilascicieli lub
wspbtwlascicieli na podstawie umowy zawarte] ze wspdlnota iub wiascicielem
(wspélwilascicielami).
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§ 502

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 50! ust. 1 s3 finansowane opiatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spéldzielni.

§ 50°
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi oplatami od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i
optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzaniem $ciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje
na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w iokalach, a réznice z tego tytulu sg
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdinych lokali.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Rdznice migdzy kosztami dostawy wody i odprowadzenia Sciekow, podgrzania wody, energii
elekfrycznej (nadplata Ilub niedobér) podlegajg indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia a uzytkownikami po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie wskazan
urzadzeri pomiarowych zainstalowanych w budynkach.

§ 50

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegoélnosci:

1)

2)

3)

4)

9)

okreslenie,2e jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegéinych rodzajow kosztéw jest
nieruchomo$¢, a w przypadku dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz energii
elektrycznej jest budynek,

okrelenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegéinych rodzajow kosztow (1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen
pomiarowychy},

réznicowanie obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, uzytkowe),

mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej jakosci
$wiadczonych usiug .

§ 505
Okresy rozliczeniowe kosztéw dostawy ciepta do iokali ustala Rada Nadzorcza.
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Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi opfatami od
uzytkownikéw lokali za centraine ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegoinych lokali. W przypadku nadplaty ~ Spéidzielnia
zwraca réznicg uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztow ~ uzytkownik lokalu
obowigzany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Sp&idzielnie.

Rozliczenie o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dia kazdego budynku.

§ 508

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny okreslad
w szczegolnosci:

)
2)
3)

4)

9)
6)

budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepia,

fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, miesigc),

stosowanie wspoiczynnikéw wyréwnawezych z tytutu nierébwnorzednych waloréw ciepinych
lokalu,

stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia uslug dostawy ciepla,
terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami iokali optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania pokrycia niedoboru.

§ 507
Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. QOdpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy Czlonkéw Spoidzieini, wlascicieli lokali niebgdgcych Czionkami Spétdzielni.
Zarzad prowadzi dla kazdej nieruchomosci:
a) Ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie
wplywow i wydatkéow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
Wigkszos¢ wiascicieli fokali w budynku lub budynkach pofozonych w budynkach pofozonych w
obrebie danej nieruchomosci, abliczona wediug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspoinej,
moze
podjac uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspéing
bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwala o kidrej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych Czionkom Spéidzielni
spoldzielczych praw do lokali.
W wypadku :
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a) podjecie przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspoing bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokali,

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci , roziicza niezwlocznie z wszystkimi
wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate nakiady na remonty nieruchomosci,

¢) podziatu Spéidzielni.

Nastepuje rozliczenie funduszu remontowego.

6. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14-dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym
zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 5.

7. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spéidzielnie ewidencji funduszu
remaontowego.

8. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadania od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust.5. Rozliczenie naktaddw remontowych dla
dangj nieruchomosci ( w tym takze zaciggnietego kredytu i odsetek na realizacje zadan
remontowych w tej nieruchomosci) oraz stanu funduszu remontowego nieruchomosci. Zaptata
srodkéw winna nastgpié przed zakoriczeniem formainych czynno$ci wyodrebnienia Iub
podziatu. Natomiast w przypadku spiat ratalnych niezaplacone naklady zostang Zabezpieczone
hipotekg na danej nieruchomosci, ustanowiong na koszt wycdrebniajacych sie wiascicieli fokali.

9. Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty mienia wspélnego lokali uzytkowych.

10. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

DZIAL VI - LUSTRACJA

§ 51

1. Kazda Spéidzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacii
corocznie podda¢ sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci
Jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

1'. W okresie budowania przez Spéidzielnie budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw
budowy tych budynkéw lustracje przeprowadza sie corocznie.

2. Spdidzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
Jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnieri. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
23danie Walnego Zgromadzenia, Rady lub 1/5 Czionkéw Spétdzielni.
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21, Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spdldzieinie przepiséw prawa i postanowier
Statutu,
2} zbadanie przestrzegania przez Spoldzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogéiu Czlonkdw,
3) kontrola gospodamosci, celowosci i rzeteinosci realizacji przez Spéidzielnie jej celéw
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie czionkom na nieprawidiowosci w dziatalnosci organdw Spdldzieini,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.
3. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktory skiada Radzie i Zarzadowi
Spoidzielni. Protokdt sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

3'. Na podstawie protokolu z lustracji przeprowadzajacy jq Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spétdzielcza opracowuje wnioski po lustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi | Radzie.

4. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Radg Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

5. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow po lustracyjnych,

I-CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL | - TYTULY PRAWNE DO LOKALLI

§ 62

Dia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Czlonkéw, Spéidzielnia moze w budynkach
stanowigcych jej wiasno$é lub wspotwiasnosé:
1) ustanawia¢ na rzecz Czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ na rzecz Cztonkow prawo odrebnej wlasnosci fokalu mieszkainego lub lokalu o
innym przeznaczeniu,
3) wynajmowaé Czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§53
Skresla sie.

§54
1. Spoldzielnia obowigzana jest oglosit przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do
ktérego wygaslo spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i lokal przeszedt do
dyspozycji Spotdzieini,
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2. Ogloszenie przetargu winno nastgpic nie pdZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opré2nienia
lokalu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na
tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni.

3. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
Umowy oraz koszly sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktdrej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 55

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwalo
spotdzieicze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

2. Termin oproznienia lokalu po wygasnieciu tytutu prawnego wynosi trzy miesiace.

3. W okresie zajmowania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu bez tytulu
prawnego, Spoldzielni przystuguje odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytutu
prawnego.

§ 56
Skresla sie.

DZIAL Il - SPOL DZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

MIESZKALNEGO

§57

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest, prawo, lokal
mieszkainy do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okre$lone w ustawie i w statucie wuoanmm__.__. Spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz Czlonka Spotdzielni albo na Czionka
Sp&idzielni i jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspditwlasnosé Spétdzielni..

3. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
0sobg ubiegajacy sig o ustanowienie tego prawa a  Spéidzielnig umowy, ktorej mowa w ust.
1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoséci w formie pisemne;.
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Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpiatne uzywanie przez Czionka calego lub czesci lokalu
mieszkainego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba 2e byloby to zwiazane ze zmiang
Sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni
Czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdidzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez Czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpoéniej z chwilg wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wilasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylgcznie na rzecz Czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do tego lokalu.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do  lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia Inwestycyjno- budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowego zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z 26
pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz.U. z
2017 rpoz, .79 i 1442 ) moze byé ustanowione wytacznie na rzecz osdb speiniajgcych
warunki, o ktérych mowa w art.30 ust.1 pkt 1 i 3 tej ustawy.

§ 571
Z osoby ubiegajacg si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu
mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdidzieiczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu:
d) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w
Statucie w wysckosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez Spoldzielinic pomoca ze Srodkéow uzyskanych na sfinansowanie
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kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 572

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czionkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

W przypadku zalegioci z zaptaty optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewfasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu 2gda¢ orzeczenia przez Sad o
wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg
zgdania orzeczenia ¢ wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplaty oplat, ¢ ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, nie mo2na orzec o wygasnigciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed Sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje przed Sadem drugiej instancji Czlonek Spétdzielni uici wszystkie Zalegte
optaty.

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysiuguje
makzonkom wspélnie, Sad moze orzec o wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu wobec jednego z matzonkdw atbo wobec obojga matzonkéw.

Z chwilg gdy orzeczenie Sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sig prawomocne, spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obojga matzonkow,

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu mieszkainego
Spdidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 167 o spotdzielniach mieszkaniowych ogtasza nie
poZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w spos6b
okreslony w Statucie oraz przez publikacie ogloszenia w prasie I[ckalne]. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spéidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu,
jezel
1. osoba, ktérej przystugiwato spoldzielcze iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
kiorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdldzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego w przypadku, o ktdrym mowa w art. 16
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych ;

2. osoba, o ktorej mowa w art.15 ust.2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa Nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu,

Z wartosci rynkowej potrgca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pPkt. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdinosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spé&idzieinia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu ub dotacji, w czgéci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy © spodldzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust.7, jest opréznienie lokalu.,

Przepisow ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia
mieszkaniowa moze ustanowié spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylgcznie
na rzecz 0séb spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt. 13 ustawy z dnia 26
pazdzienika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasnigcia sp&idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spdldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wediug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego czionka
spoldzielni z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spoldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego iokalu wraz z odsetkami, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust., 12, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:



14.

15.

16.

34

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez Czionka Spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu chyba, ze Czionek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoly
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

Czionek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
migszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje sie do splaty diugu
obcigzajgcego osobe z tytulu przypadajgcego na nig czesci zaciggnigtego prze Spoidzielnie
kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 58

1. Na pisemne zadanie Czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze iokatorskie prawo do¢ lokalu

mieszkalnego, Spdidzielnia jest obowigzana zawrzed z tym Czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzari Spoidzielni zwigzanych z budowg,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegdinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spoidzielni wraz z odsetkami, a
jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal, czgéci umorzenia kredytu w kwocie podiegajacej
odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa;

b} sptaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach

mieszkaniowych.

2. Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od

dnia 2lozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, e nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spoidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.
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3. W przypadku lokaluy mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
Przypadajaca na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.1, podlega
odprowadzeniu przez Spéidzielnie mieszkaniows do Funduszu Doplat, o ktdrym mowa w
ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r., o dopfatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o
statej stopie procentowej ( Dz. U. Nr 230 poz.1922, z p6z. zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja Czionka Spoidzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

6. Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsigwzigcia inwestycyjno- budowlanego, w
szczegolnosci garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziemika 1995 r.o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie
moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wlasno&é ani Zbywane jako udziaty
we wspotwiasnosci nieruchomoséei, na ktérej zrealizowano przedsiewzigcie inwestycyjno-
budowiane.

§ 59

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu matrenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzieinig, ktéremu z nich przypadio spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spé&idzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzeristwo zostalo rozwiazane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 597
1. Z chwilg $mierci jednego malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§60

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego w
nastgpstwie przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o sp&idzieiniach mieszkaniowych,
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roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o kidrych mowa w ust. 2, ktoére miaty wspoinie z
osobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, zamieszkaé w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ZioZzenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust, 2 zamieszkiwala z bytym
czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat Sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opiaty, o ktérych mowa w art.4 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktérej mowa w art.10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.,

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 3,
Spdldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z art.
11 ust. 21 22, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy i budowe lokalu
osobom, o kiérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spoidzielni i

zawarcia umowy.

§60".

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioéciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabyweg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spéidzielnia
mieszkaniowa, spoidzieicze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego przeksztaica sie w
prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywiinego.

W przypadku nabycia prawa do najmu gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na
nim budynku aibo udzialem we wspéiwlasnosci tego budynku przez inng Spéidzielnie
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Mieszkaniows, osoby, ktdrym Przystugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajy sie
Czionkami tej Spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spéidzielni, ktora nabyla
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we wspoiwtasnosci budyniku,
Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa w Spdidzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z
prawem wilasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem we wspoiwlasnosci tego
budynku zostato zbyte.

§ 602

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a kiérej
prawo wygasic z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomasci stanowigcych mienie Spéidzielni,
przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do iokalu mieszkalnego, jezeli spiaci Spétdzielni cate zadiuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust, 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

DZIAL il - SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§ 61

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercOw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spéidzielkczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzieini.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wsp&tuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
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5. Nabywca spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokaly staje sie Czlonkiem Spotdzielni.
Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca ma obowigzek
niezwiocznie zawiadomié Spétdzielnie o nabyciu prawa.

6. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§62

1. Jezeli spidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spo$roéd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw [ub Spéldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspéinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§63

W przypadku diugotrwalych zalegtosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, razacego Iub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
§64

Do egzekuciji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
© egzekucji z nieruchomosci.

§ 65

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do spéidzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu uzytkowego, w tym do garazu.

DZIAt IV - PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§66
1. Z osoba ubiegajacs sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:
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a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie:

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztéw budowy lokalu;

¢)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) inne postanowienia okre$lone w Statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okre$lonych w Statucie i
umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calodci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wiiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, csoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.
Przepisy ust. 1 pkt. 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza oséb, ktdre zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcy rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspéinych lub czesci wspdlinych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupetienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 67
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna
wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucii.
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci obejmuje réwniez whniesiony wklad budowlany albo
jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§67"

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spdtdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w art. 18
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Iub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okrelonych art. 18 ust. 1 pkt.1 i 5 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
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ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe alba powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 68

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust.1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci, odrebng wiasnosé lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spodldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ktére wspélnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 69

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéidzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z tym udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialéw w
nieruchomoséci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sig wiasno§é lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy o ktérej mowa w ust.1.

3. Spotdzielnia nie moze odmowit przyjecia w poczet Czlonkéw niebedgcego jej Czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 69"

Wiasciciel lokalu niebedacy Czlonkiem Spéidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spoldzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 692
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Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoséci wspéinej ucigzliwym,
Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polazonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL V - NAJEM LOKALI | ZAMIANA

Rozdziat 1 - Najem lokali mieszkalnych

§70

1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ Czionkowie oraz inne osoby fizyczne peinoletnie, o
peinej zdolnosci do czynnoéci prawnych lub osoby prawne.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokaiy mieszkalnego do oddania w najem podejmuje Zarzad
Spéidzieini,

3. Najemca jest wybierany w drodze negocjacii lub przetargu w przypadku wielosci ofert.

4. Tryb wyboru najemcy okre$lony w ust. 3 nie dotyczy osdb, ktére zamieszkujg lokal mimo
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5. Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§71

1. Najemcami lokali uzytkowych i garazy moga by¢ Czlonkowie i inne osoby fizyczne oraz oschy
prawne.

2. Najemca lokalu uzytkowego wybierany jest w drodze bezposrednich negocjacii.
3. Wyboru dokonuje sie wedtug nastepujacych kryteridw:

1) konieczno$¢ zapewnienia okreslonego rodzaju ustug na osiedlu,

2) wysoko$¢ wynegocjowanego czynszu najmu,

3) kolejnosé ztozenia oferty.

4. Oddanie w najem garazu nastepuje na rzecz oséb wpisanych do rejestru oczekujgcych na
garaz wedtug kolejnosci wpisu.

§72
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1. Prawa i obowiazki najemcy, wysoko&¢ czynszu | innych optat, termin i przedmiot najmu
okresla umowa, ktorg zawiera z najemcy Zarzad Spoidzielni. Najemca zobowigzany jest do
Wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu przystugujgcych
wynajmujagcemu w dniu opréznienia lokalu, kosztow manipulacyjnych oraz jednorazowej
wplaty wynegocjowanej przez Zarzad na dziatalnogé spoleczno-kulturalno-o$wiatowa,

2. Umowa najmu pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej.
3. W sprawach nieuregulowanych w umowie majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Z tytulu najmu lokalu uzytkowego, najemca zobowiazany jest do uiszczania z géry czynszu |
optat, okreslonych w umowie, w terminie 7 dni od daty dorgczenia faktury VAT. W razie
opdZnienia w zaplacie Spdéidzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy dzien opénienia.

5. Do wnoszenia czynszu najmu i oplat za uzywanie garazu stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace wnoszenia optat za uzywanie lokali mieszkalnych.

6. Postanowienia zawarte w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w
dzierzawg terendw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze.

Rozdzial 3 - Zamiana mieszkan

§73

1. Spéldzieinia na wniosek Czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonad Zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

2. Zamiana spéidzielczych lokali mieszkalnych moze nastepowaé w formie:
1)  zamiany cywilnej

2)  zamiany spodidzielczej.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spéldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi

osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej Cztonkami lub miedzy
Czlonkiem Spétdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wiasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu oraz tego podmiotu.
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DZIAL VI - UZYWANIE LOKALL | OPLATY

anie lokali

§ 74

Czionek, ktéremu przystuguje prawo do lokalu, moze ten lokal uzywac wylgcznie na cele
okreslone w przydziale badz umowie.

W czesci lokalu mieszkalnego Czionek Spéidzielni moze rowniez wykonywaé dziatalnosé
gospodarcza, o ile nie bedzie ona utrudniaé korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, w szczegéinosci nie bedzie oddziatywaé na sgsiadujgce mieszkania i naruszaé
porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci (np. otworzenie biura czy punktu
ustug domowych) Cztonek winien powiadomié Spéidzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem.
Brak sprzeciwu Spoidzielni w ciggu 14 dni roboczych od otrzymania pisemnego
zawiadomienia uwaza si¢ za zgode na wykonywanie okreslonej dziatalnosci gospodarczej w
lokaiu mieszkalnym. Zgoda ta moze byé z waznych powodéw cofnieta,

Wykorzystywanie mieszkania na cele uzytkowe rogdzi obowigzek ponoszenia podwyzszonych
optat od catoéci lub cze$ci mieszkania.
W lokalu mieszkalnym moga zamieszkiwaé osoby posiadajgce uprawnienia lub wskazane

przez uprawnionego.

Umowy zawarte przez Czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czesci
wygasajg najpdéniej z chwilg wygasniecia spdidzielczego prawa do lokalu.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego
pozwolenia zgodnie z art. 71 prawa budowlanego.

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia ogélnego uzytku na lokal mieszkalny albo
uzytkowy wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spéldzielni i pozwolenia zgodnie z art. 71 prawa
budowlanego. Szczegtlowe zasady postepowania i obowigzki stron w tym zakresie okresla
umowa.

Zasady porzadku domowego w budynkach Spéldzielni oraz obowigzki Spéldzielni i Czionkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali okreslajg regulaminy.
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utu dodatkoweqgo

osazenia lokali

§75

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naklady
poczynione ze srodkow Czionkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie
lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkows lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spéidzielni wowezas, gdy polgczone jest ze zmianami w
ukfadzie funkcjonalno

- uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto&é dodatkowego wyposazenia
i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

W przypadku przeksztaicania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztaicenia nie moga obejmowaé wartosci dodatkowego wyposazenia
i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 76

Czionkowie Spoldzielni, ktérym przysluguja spoéldzieicze prawa do lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Skresla sig.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spoidzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spildzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslcne w ust. 1 albo 3.
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4. Whasciciele lokali niebgdgcy Czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spodldzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak Czionkowie
Spdldzielni z zastrzezeniemart. 5 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych.

5. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach spoldzielczych opfacajg czynsz oraz optaty
niezalezne od Spdidzielni, ustalone zgodnie z unormowaniami ustawy o ochronie praw lokatoraw,
mieszkaniowym 2asobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, wynoszgce nie mniej niz koszty
eksploatacji i utrzymania lokali dla wiascicieli niebedacych Cztonkami.

8.Koszty eksploatacii i utrzymania o ktorych mowa w ust. 1-4 obejmuja zwlaszcza koszty

administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania fokali

i podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, energii

elektrycznej i dostawy gazu, eksploatacji dzwigow, m:.6:< Zbiorczej, podatku od nieruchomosci

oraz odpisy na fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych.

7. Koszty eksploatacfi nieruchomosci wspéinych ustala sie proporcjonalnie do udzialu
uzytkownika lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspéinej. Udziat uzytkownika lokalu w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku, badz budynkach stanowiacych odrebng
(wydzielona) nieruchomosé.

8. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1-2 i 4
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.
2) skresla sie.

9. Czlonkowie Spéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spdldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele iokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedace czionkami
Spoidzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odpiatnie
korzystac z takiej dziataino$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia,

10. Osoby uprawnione do lokalu socjalnego, jezeli sad orzek! o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacajg odszkodowanie w
wysokosci czynszu albo innych opiat za uzywanie Iokalu, jakie bylyby obowigzane optacaé,
gdyby stosunek prawny nie wygast.

§77
1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 76, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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Szczegélowe zasady ustalania planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami oraz roziiczania
tych kosztéw i ustalania wysokoSci opiat za lokale okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

Regulaminy rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinny zawierat
w szczegélnoscei:

1) okreélenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajéw kosztéw (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$é zascbow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowe poszczegbinych rodzajéw kosztéw (1m?2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkaltych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych),

3) rdznicowanie obcigzert poszczegéinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spéidzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie
lokali.

§ 771

Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sg

ustalane na podstawie:

1)

2)

3.

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta okreslonych w
planach uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

zasad rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy
ciepta okreslonych przez Rade Nadzorczg.

§78

Oplaty, o ktérych mowa w § 76 powinny byé uiszczane co miesigc z géry do dnia 25-go
kazdego miesigca.

Za date wplywu naleznos$ci uwaza sie date wplywu $rodkdw na rachunek bankowy Sp&idzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spéidzielnia pobiera odsetki ustawowe za opbinienie
liczone od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym upltyngt termin
platnosci.

O zmianie wysokosci oplat Spéidzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w art. 4 ust 1-2 i 4 ustawy o spbidzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiany wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie
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W przypadku zmiany wysokosci opiat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci cieklych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 | 4, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Cztonkowie Spéldzielni, wiasciciele niebedacy Czionkami Spoldzielni moga kwestionowad
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezpos$rednio na drodze sgdowej. W przypadku
wystapienia na droge sgdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci opiat spoczywa na Spotdzieini.

5. W przypadku wystapienia na droge postepowania sgdowego osoby te ponoszg optaty w
dotychczasowej wysokos$ci w zakresie oplat zaleznych od Spéidzielni.

8. Za opiaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
odpowiadajg solidarnie z Czionkami Spéldzielni, wlascicielami lokali niebedacymi Czlonkami
Spotdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktorych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysokoscl opfat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Optaty, o ktérych mowa w § 76 ust. 1-3 i 4 Statutu przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone
w tych przepisach.

9. Spodidzielnia jest obowigzana, na zadanie Czlonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
Czionkiem Spéldzielni przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

§ 78!

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsp6inej stuza pokrywaniu wydatkéw Zwigzanych z
Jej eksploatacia i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspéinej. W takim samym stosunku
wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdine;
w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze -
na wniosek wigkszosci wiasciciell w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci

obliczanej wediug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspéinej - ustalic zwiekszenie
obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z
tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatainogci gospodarczej Spéidzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowe] i kulturainej.
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§ 782

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej wody - bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej .

2. Walne Zgromadzenie (Zebranie Przedstawicieli Czionkéw) moze rozszerzy¢ obowigzki
Spéidzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1.,
uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy,

§78°

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spoéidzielni obcigzajg Czlonkow
zajmujgcych te lokale.

Jako szczegdine obowigzki Czionka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podidg, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiane okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzeri sanitamych az do pioncéw zbiorczych, w
tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,

§) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkdéw $cian
i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, urzadzen sanitamych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub os6b z nim
Zamieszkatych obcigza Czionka Spéldzielni.

§ 784

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoidzielnig i ustalenia obcigzen finansowych Czlonkéw z tega tytutu okresla Rada Nadzorcza.

DZIAL VIl - ZASADY WNOSZENIA WKt ADOW ORAZ

ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
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Rozdzial 1 - Postanowienia ogq6ine

§79

Czlonkowie Spoldzieini, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spbidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spoidzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebne;
wilasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wikladéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows.

§ 79
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okresione w § 79
dokonuje sig w dwdch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacii
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakoficzeniu inwestycji | koricowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnig.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdinych lokali dokonuje sig z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, kiére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dia
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skiadniki kosztéw budowy cze$ci mieszkalne] sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania.

§ 792

1. Wstegpne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali, do ktérych maja byé ustanowione
prawa okreslone w § 79, stanowi podstawe do okresienia przez Spotdzielnie w umowach o
budowg lokalu zawieranych z Czlonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci | termindw wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego wkladu,
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2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy zgodnie z art. 18 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§80

Jesli wskutek niewniesienia przez Czionka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spoldzielnia
zaciggnela kredyt, czlonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne Zwigzane z obsluga zadluzenis
Spotdzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wplat na wkiad.

Rozdziat 2 - Wklady mieszkaniowe

§ 81

Czlonek ubiegajacy sig o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgce] réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéidzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub
innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowania z zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, Cztonek jest obowigzany uczestniczyté w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§82

1. W wypadku wygas$nigcia spétdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu i nie opréznienia
lokalu, gdy 2z roszczeniami w trybie art. 15 ust. 2 ustawy wystepujg osoby uprawnione,
spoldzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wkiad mieszkaniowy
albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okrelonej na dzien
wygasnigcia tego prawa.

2. Osoba bliska realizujaca roszczenie obowigzana jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego
w wysokosci naleznej osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa.

3. W wypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto4é¢ rynkowa tego lokalu, na zasadach

okreslonych w § 572 ust. 7 i 8 Statutu.

§83

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Czionek, z ktérym Spoldzielnia zawiera nowq umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze§¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostatej
czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokoéci przypadajacej na jego lokal.
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§84

1. W wypadku nabycia przez Spoldzielnic prawa wilasnosci badz prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, Czlonek Spoldzielni, ktéremu przysfuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu polozonego w danej nieruchomosci zobowigzany jest uzupeinié wkiad
mieszkaniowy.

2. W wypadku nabycia przez Spoldzielnie prawa wiasnosci badz prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, Cztonek Spoldzielni oraz osoba niebedaca Czionkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu polozone w dane] hieruchomosci
obowiazani sg uzupetni¢ wktad budowlany.

3. Przepis ust. 1. i 2. stosuje sie takze w wypadku przeksztaicenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci gruntu.

§ 84"
W przypadku ponownego ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w sytuacji
przewidzianej w § 6 ust 1 pkt 9 Statutu, Czionek nie uzupeinia wkladu mieszkaniowego do wartosci
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy o ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

Rozdziat 3 - Wkiady budowlane

§85

1.Czionek, ktory nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ubiegajacy sie o prawo odrebnej

wilasnosci lokalu do ktérego wygasto spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego

przyslugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu

okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

2.Czionek uzyskujgcy w trybie przetargu, o ktérym mowa w art. 1711 ustawy o spoldzieiniach

mieszkaniowych prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spdidzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 86

1. Czionek, ktéry nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ubiegajacy sie o prawo
odrebnej wilasnosci, do ktdrego wygaslo spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujgce innej osobie wnosi wkiad budowlany w wysokosci rynkowej
wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Czlonek uzyskujgcy w trybie przetargu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2' ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych prawo odrgbnej wiasnosci iokalu, do ktdrego wygasto
spOidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi
wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu ustalonej w wyniku

przetargu.
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§87
Skresla sig.

§ 88

Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasio spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

§89

W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu art. 6' ust 5. ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, Czionek Spéidzielni, kidremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu jest obowigzany uzupetni¢ wkiad budowlany.

Rozdziat 4 - Rozliczenia w razie asniecia prawa do lokalu

§90
1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu, ustalong zgodnie z
postanowieniami § 572ust. 7 i 8 Statutu.

2. Skresla sie.

§ 91
1. Warunkiem wyplaty warto$ci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygasiego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
2. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 92-93

Skreslone.

§ 94

W wypadku wygasnigcia spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokaly Spoldzieinia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w § 95 ust. 1, nie moze byé wyzsza od kwoty jaka Spoéldzielnia
uzyska od osoby cbejmujgacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéidzielnig,
zgodnie z postanowieniami statutu.
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§95

1. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, kitérej przystugiwalo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez Spoidzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potragca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w tryble przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§96
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§97

Spoétdzielnia jest obowiazana uiscié osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 94 95 Statutu. oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spéidzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 98

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego i garazu.

DZIAL VII' - PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdziat 1 - Postanowienia wspéine

§99

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do ickalu mieszkalnego, jest uprawniony
do 2adania, by Spéidzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokaluy.

§ 100

Czlonek lub osoba niebgdaca Cztonkiem, ktérej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, jest uprawniona do 2adania by Spoldzielnia przenicsta na nig wiasno$é lokalu.
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§ 101

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst

W pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni po dokonaniu

przez najemce:

1) splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspéinej,
2) splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczeri wynikajgcych z umowy najmu,

Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu.

1.

§ 1011

Spdldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 99 i 100, w terminie 3 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek Iub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 101 w terminie 6 miesigcy od dnia ziozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym sama 5a=n_..o£m$ budynek Ilub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 1012
Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbgednym dla zrealizowania ziozonych przez czionkéw i najemcow wnioskow ©
przeniesienie wiasnosci lokali.
Koszty porzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazajg posiadaczy
spoétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s3 zainteresowani
wyodrgbnianiem wiasnoséci lokali.
Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosdci lokali w poszczegéinych nieruchomosciach, s3
kosztern wiasnym Spéidzielni rozliczanym na og6l czionkéw w czesci niezrefundowanej przez
Skarb Paristwa, za wyjatkiem kosztéw wypisu z rejestru gruntow, odpisu z ksiegi wieczystej i
rzutu technicznego lokalu ktére ponoszg Czionkowie Spétdzielni wnioskujacy o zawarcie
umowy przeniesienia wiasnosci lokali.
Szczegblowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2-3 okreéla Rada
Nadzorcza.
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§ 1012

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci iokalu.

§ 10141017

Skreslone.

Rozdziat 2 - Przeksztalcenie spéldzielczeqo lokatorskieqo rawa do lokalu mieszkalnego

dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§102

Skredla sie.

§ 102
Skreslony.

Rozdziat 3 - Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktéreqo czlonkowi przystuguie s dzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneqo,

§ 103

Na pisemne Zzadanie Czionka, ktéremu przystuguje spoldzieicze lokatorskie prawo do lokalu
migszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym Czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spdidzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegbinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu opiat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 statutu.
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§ 103

W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przyslugiwalo nabywcy spoldzieicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa w § 103 pkt 2 statutu,
Przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzety panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajgcego dany lokal,

§ 1032

Po Smierci Czionka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 103 statutu, jezeli brak jest osdb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest Czlonkiem Spéidzielni. W tym wypadku nie stosuje sig § 90 statutu oraz uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez Czionka Spdldzielni.

§ 10331035

Skreslone.

Rozdziat 4 - Przeniesienie wilasnosci lokalu, do_ktéreqo czionkowi Spétdzielni_przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego. u

§ 104

Na pisemne Zadanie Czionka lub osoby niebedacej Czionkiem Spdidzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonraniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowiazan Spoidzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz z
odsetkami,

2) spiaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1i 2 Statutu.

§ 105

Po $mierci Cztonka Spéidzielni albo osoby niebedacej Cztonkiem Spoidzielni, ktorej przystugiwaio
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w § 104 statutu, ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal
Zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zzdaniem przez Czionka Spéidzieini lub osobe
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niebgdacy Czionkiem Spoldzielni, ktore} przysitugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 105!

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi albo osobie
niebgdacej Czlonkiem przysiugiwalo spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomos$ci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelinoéé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrgbng wiasno$¢ powstalg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 1052

W razie przeksztalcenia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego w Spoldzielni w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2001 nr 124 z pézn. zm.).

CZESC Il - PRZEPISY KARNE WPROWADZONE USTAWA PRAWO SPOL DZIELCZE

§ 105°

Kto biorgc udziat w tworzeniu Spétdzielni lub bedac czionkiem jej Zarzadu lub Rady albo likwidatorem,
dziata na jej szkodg, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5 i grzywnie.

§ 1054

Kto bedq Cztonkiem Zarzadu albo likwidatorem, nie zglasza wniosku o upadio$é Spétdzielni pomimo
powstania warunkéw uzasadniajacych upadios¢ Spétdzielni, podiega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

§ 1055
Kto bedgc czionkiem organu Spéidzielni albo likwidatorem whrew przepisom ustawy:
1) nie poddaje Spdldzielni lustracii,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi, nie
dopuszcza go do pelnienia obowigzkéw lub nie przedkiada stosownych dokumentéw,
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3) nie udostepnia cztonkom Spéidzielni protokotu lustracji,

4) nie zwoluje Zebrania Przedstawicieli Czlonkow albo Zebran Grup Czlonkowskich
poprzedzajacych Zebranie Przedstawicieli Cztonkoéw,

podiega grzywnie albo karze ograniczenia wolnogci.
§ 1058

1. Kto bedac Czionkiem organu Spoidzielni albo likwidatorem, ogtasza dane nieprawdziwe albo
przedstawia je organom Spéidzieini, wladzom paristwowym, cztonkom Spéldzielni lub
lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do

lat 2.

2. Jezeii sprawca dziata nieumysinie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku.

CZESC |V - PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 106

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sig przepisy ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, ustawy — prawo spéidzielcze oraz innych ustaw.

§ 107

liekroC w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia:

1) o ,ustawie” — rozumie sig¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (jednolity tekst: Dz. U. 22013 r. Nr 1222, z poZniejszymi zmianami),

2) o ,wartosci rynkowej lokalu® — jest to wartos¢ okreslona na podstawie przepisow dziaiu
IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami,

3) o ,osobie bliskiej" — rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzenistwo, dzieci
rodzeristwa, matzonka, osobe przysposabiajgcy i przysposobiong oraz osobe, ktéra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

§108

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 109
Skresla sie.

§ 110
Skresla sie.
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