Regulamin przetargu w formie pisemnej na ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu_

w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej .. Sielec”

Podstawa prawna:
= Art.11ust2, art. 17", art. 17" ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych

{Dz.U. 2018 r poz..8435).
= Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sielec”

§1
Postanowienia Regulaminu okreslaja sposob przeprowadzania przetargdw na ustanowienie odrebne;j
wlasnoéci lokali wolnych w sensie prawnym i fizycznym w wypadku wygasniecia:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli nie ma oséb uprawnionych
do pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu
lub z tego uprawnienia osoby te nie skorzystaty.

2) spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§2
1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Sielec” zwana dalej ,Spoétdzielnia” oglasza przetarg w celu
wylonienia osoby na rzecz, ktdrej ustanowione zostanie prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
w budynku stanowiacym jej wlasnosé.
2. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz
osoby prawne spelniajace wymogi statutowe zwigzane z uzyskaniem czlonkostwa w Spé’fdzie]ni.
3. Prawo odrebnej wlasnoéci moze naleze¢ do kilku osob, z tym Ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom.
4, Prawo odrebnej wlasnosci lokalu ustanowione zostanie na rzecz osoby, ktéra zaoferuje najwyzsza
wartosé rynkowa lokalu.
§3
1. Osoby przystepujace do przetargn zobowigzane sa wplaci¢ wadium i oplat¢ manipulacyjng oraz
zlozyé oswiadczenie, ze zapoznaly sig:

-z warunkami przetargu i przyjmuja je bez zastrzezen,

- ze stanem techmicznym lokalu i przyjma go bez zastrzezen ponoszac koszty remontu
z whasnych srodkow.

2. Wadium ustala sie w wysokodci 20% wymaganego wkiadu budowlanego, natomiast koszty
manipulacyjne wg kalkulacji aktualnie obowiazujgcej w Spotdzielni.

3. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu, uniewaznieniu albo zamknigciu przetargu.

4. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet
zaoferowanego wkiladu budowlanego stanowigcego warto$é rynkowa tego lokalu.

5. W przetargu nie moga bra¢ udziatu czlonkowie Komisji, ich osoby bliskie oraz osoby, ktore
pozostaja z cztonkami Komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze

budzié to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;j.



§4

1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni.

2. Zarzad powoluje co najmniej trzyosobowa Komisje przetargowa, w skiad ktorej wchodza:

- pracownik dziatu czlonkowsko-mieszkaniowego,

- pracownik dziatu administracji zasobdéw mieszkaniowych lub pracownik innego dziatu wskazany

przez Zarzad,

- radca prawny, w wypadku nieobecnosci radcy Zarzad powotuje w sklad komisji innego

Pracownika Spétdzieini.

3. Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji wyznacza Zarzad.

§5

1. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ informacje:

1)

2)
3)

4)
3)
6)
7

8)
9)

o wymaganym wkladzie budowlanym ustalonym przez rzeczoznawcg majgtkowego jako
warto§¢ rynkowsa lokalu w rozumieniu przepisow dziatlu IV rozdzialu 1 ustawy 2z dnia
21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603
ze zmianami), kidry stanowi kwote wywolawcza w przetargu.

o lokalizacji oraz powierzchni uzytkowej lokah,

ze przetarg odbedzie sig w formie pisemnej (ofertowej),

o terminie tj. dacie i godzinie, trybie skladania ofert oraz warunkach ich waznosci, terminie
i miejscu przetargu - otwarcia ofert,

o wysokosci wadium, oplaty manipulacyjnej oraz terminie, w ktorym osoba przystepujaca do
przetargu powinna je wplaci¢ na rachunek Spoétdzielni,

o skutkach uchylenia si¢ przez wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnoscel,

o mozliwosci odwolania przetargu bez podania przyczyny,

numery telefonéw pod ktérymi mozna uzyskac szczegélowe informacje o przetargu,
zastrzezenie, ze kwota zaoferowana przez oferenta do przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny

wywolawczej podanej w ogloszeniu,

10) zastrzezenie, ze w przypadku gdy nie mozna dokonaé¢ wyboru najkorzystniejszej oferty

ze wzglgdu na to, ze zostaly zlozone oferty o takiej samej cenie, Spdldzielnia wzywa

oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia ofert dodatkowych.

2. Ogloszenie o przetargu publikuje sig¢ w prasie lokalnej oraz umieszcza si¢ na tablicy ogtoszen

w siedzibie Spotdzielni w Sosnowcu przy ul. Legionéw 7a, co najmniej na 14 dni przed

wyznaczonym terminem przetargu.

§6

1. Oferty nalezy skladaé w zamknietych kopertach.

2. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko, numer telefonu i adres oferenta albo nazwe firmy oraz siedzibg, jezeli oferent

jest osobg prawnag,



2) date sporzadzenia oferty,
3) oSwiadczenie, ze oferent zapoznal sig z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,
4) o$wiadczenie, Zze oferent zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu,
3) oferowana cene i sposob jej zaplaty.
3. Do oferty nalezy dolaczy¢ kopie wniesienia wadium i optaty manipulacyjnej.
§7

1. Przetarg odbywa si¢ w formie przetargu pisemnego (ofertowego).

2. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki

okreslone w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg sklada sig z czgsci jawnej i niejawnej.

§8
1. Czes$c jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentow.
2. W czgéci jawne] przewodniczacy komisji otwiera przetarg przekazujac uczestnikom
przetargu informacje, o ktorych mowa w §5 ust.1 pkt 1-2, 5-7 i 10 Regulaminu oraz
o terminie wplaty wkladu budowlanego, wadium i oplaty manipulacyjnej.
3. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych ofert.
4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu,
jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
2) zostaly zfozone po wyznaczonym terminie,
3) nie zawierajg danych wymienionych w § 6 ust. 2 lub dane te sy niekompletne,
4) do ofert nie dotgczono dowodu wniesienia wadium i oplaty manipulacyjnej,
5)nie sg czytelne lub budza watpliwosci co do ich trescei.
§9

1. W czedci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich.

2. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzglgdu na to ,ze zostaly zlozone
oferty z takg sama cena, Spoldzielnia wzywa oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty, do zlozenia
ofert dodatkowych.

§10
O wyniku przetargu Spoéldzielnia zawiadamia uczestnikéw przetargu poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni w Sosnowecu przy Legionow 7a.
§11
1. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu:
1) wptaci¢ zaoferowana ceng nabycia lokalu,
2) ztozyé wniosek o gotowosci — zawarcia aktu notarialnego ustanowienia i przeniesienia

prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.



2. Obowigzek uiszczania optat eksploatacyjnych za lokal cigzy na wygrywajacym przetarg od dnia
wygrania przetargu.

3. Wygrywajgcy przetarg sktada pisemne zobowiazanie w sprawie wymogdw okreslonych ust.] i 2
niniejszego paragrafu oraz paragrafu 14 ust. 3.

4. Protokolarne przekazanie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu na rzecz
wygrywajacego przetarg, nastgpuje po wplacie i zaksiggowaniu na rachunku Spoldzieini petnej

kwoty zaoferowanej w przetargu.

§12

1. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet wymaganego wkiadu
budowlanego a wadium wplacone przez pozostale osoby zwraca si¢ tym osobom niezwlocznie po
zakoniczeniu przetargu.

2. Optaty manipulacyjne wniesione przez osoby biorace udzial w przetargu nie podlegaja zwrotowi.

§13
1. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokdl, ktory powinien zawierad:
3) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
4) przedmiot przetargu,
5) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji przetargowej,
6) wysokos$¢ wktadu budowlanego (kwote wywolawceza),
7) informacje o ofertach, ktdre wplynety,
8) najwyisza zaoferowang kwote,
9) imie, nazwisko i adres osoby, lub nazwe i siedzibg firmy, ktéra wygrata przetarg,
10) date sporzadzenia protokohu,
11) wnioski i o$wiadczenia Komisji przetargowe;.

2. Protokol sporzadza sig odrebnie do kazdego lokalu mieszkalnego.

3. Protokot przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji.

4. Do protokotu dolacza sig pisemne zobowigzanie wygrywajacego przetarg do
wypelnienia wymogéw okreslonych w § 11 Regulaminu,

§14

1. W terminie okreslonym w statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SIELEC”, Zarzad zobowigzany
jest zawrze¢ umowe z wygrywajacym przetarg o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnoéei lokalu powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja nabywce na rzecz ktorego

nastepuje ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.



§15
1. Uchylenie si¢ wygrywajacego przetarg od uiszczenia kwot naleznych Spétdzielni wymienionych
w § 11 Regulaminu badz od zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu powoduje
przepadek wadium na rzecz Spéldzielni i uznanie przetargu za niewazny.
2. W sytuacji, o ktérej mowa w ust.1 niniejszego paragrafu wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
ponadto do zaplaty Spéldzielni odszkodowania za okres pustostanu lokalu nie dtuzej jednak niz

jeden miesiac liczae od dnia wygrania przetargu.

§16

1. W wypadku niedojscia do skutku przetargu z powodu nieztozenia zadnej oferty badz zaoferowania
kwoty nizszej niz cena wywolawcza, Zarzad Spotdzielni ogtasza drugi przetarg.

2. W wypadku niedojscia do skutku drugiego przetargu z przyczyn okreslonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Zarzad Spotdzielni wystepuje do rzeczoznawcy majatkowego sporzadzajacego operat
szacunkowy dla lokalu bedacego przedmiotem przetargu — o dokonanie weryfikacji wartosci
rynkowej okreslonej w operacie szacunkowym.

3. Po uzyskaniu zaktualizowanego operatu szacunkowego Zarzad Spoéidzielni oglasza kolejny

przetarg z cena wywolawczg, odpowiadajgca zweryfikowanej wartosci rynkowej.

§17
Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do:
1. przetargu na zbycie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w wypadkach
okreslonych w art, 17'2ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;
2. przetargu na ustalenie pierwszefstwa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
Z réwnoczesnym zawarciem umowy przedwstepnej w formie aktu notarialnego ustanowienia
i przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci na osobe, ktora wygrala przetarg, po uregulowaniu
stanu prawnego i geodezyjnego nieruchomosei, w ktérej usytuowany jest lokal mieszkalny
bedgcy przedmiotem przetargu.
§18
Zatacznikami do Regulaminu sg:
1) wzdr pisemnego o§wiadczenia, o ktérym mowa w § 3 ust.1 Regulaminu,

2) wzdr pisemnego zobowiazania, o ktérym mowa w § 11ust. 3 Regulaminu.

Regulamin uchwalony zostat przez Radg Nadzorcza Uchwata nr 56{2048 zdnia 43. 42 . 4048 T.

i obowiazuje od dnia uchwalenia.
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