Warszawa, 14 czerwca 2021 r.

Szanowni Panstwo,

Drodzy Spétdzielcy,

w dniu 30 kwietnia 2021 r. Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii przekazato
do konsultacji publicznych projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Prawo spotdzielcze oraz ustawy o wiasnosci lokali.

W projekcie ustawy pojawito sie stosowanie przepisu art. 18 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spotdzielcze, wytgczenie w stosunku do spoétdzielni mieszkaniowych,
zgodnie z ktérym spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oso6b lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode.

Pod pojeciem uméw zawieranych z osobami trzecimi nalezy rozumie¢ wszelkie umowy, ktére
spoldzielnia zawiera z firmami zewnetrznymi (np. wykonawcami inwestycji, firmami
Swiadczgcymi ustugi na rzecz spotdzielni).

Natomiast za brak udostepnienia takich umoéw, grozi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ karna,
albowiem zgodnie z przepisem art. 27° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, kto, bedac czionkiem zarzadu spoétdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem,
albo likwidatorem, wbrew obowigzkowi, dopuszcza do tego, ze spoétdzielnia nie udostepnia
cztonkowi spétdzielni mieszkaniowej odpiséw i kopii dokumentéw, podlega karze grzywny.

Oznacza to, ze nikt nie bedzie chciat zawieraé umoéw ze spétdzielniami, skoro np. deweloper
albo zarzgdca nieruchomos$ci konkurujgcy ze spotdzielnig bedzie mogt zwréci¢ sie do
jakiegokolwiek cztonka spotdzielni o wyciagniecie ze spétdzielni wszystkich umow, ktoére
zawarta ona z osobami trzecimi i pozna¢ stawki, w oparciu o ktére Swiadczone s3g ustugi na
rzecz spoétdzielni mieszkaniowej. Jezeli zmiana ta wejdzie w zycie oznacza¢ to bedzie, ze
tylko spotdzielnie mieszkaniowe, jako jedyny podmiot gospodarczy w kraju, zostang
faktycznie pozbawione tajemnicy przedsiebiorstwa, ktéra jest niezbedna dla niezaktéconego
funkcjonowania spétdzielni jako podmiotu prywatnego. To niebywate, ze takie propozycje,
oczywiscie sprzeczne z zasadg demokratycznego panstwa prawnego, sg proponowane
przez Ministerstwo. Jest to bowiem propozycja, ktéra moim zdaniem, zostanie uznana jako
niezgodna z Konstytucjg RP. Powstaje wiec pytanie, czemu ma ona stuzy¢ i kto faktycznie
jest twércg tej nieodpowiedzialnej propozycji?

Nie jest to jedyna propozycja w tym projekcie, ktéra jest sprzeczna z zasadg
demokratycznego panstwa prawnego oraz samorzgdno$ci spotdzielcze;.

Zmiany zaprojektowane w ustawie o spéfdzielniach mieszkaniowych, w sposéb bezprawny
ingerujg w konstytucyjng zasade wolnoéci zrzeszania sie i wynikajgcg z niej zasade




samostanowienia, gdyz nie usprawiedliwiajg one swojej ingerencji waznym interesem
publicznym, ani zadng inng przestanka ustanowiong w art. 31 ust. 3 Konstytucji RP.

Projekt ustawy zaktada, ze cztonkéw zarzadu zawsze, z mocy ustawy, bedzie powotywac
walne zgromadzenie. Zgodnie natomiast z aktualnie obowigzujacym przepisem art. 49 § 2
ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spétdzielcze, cztonkéw zarzadu, w tym prezesa
i jego zastepcow, wybiera i odwotuje, stosownie do postanowien statutu, rada lub walne
zgromadzenie. Rozwigzanie to stanowi przejaw samorzadnosci i autonomii spotdzielczej
oraz kontynuacje rozwigzania, ktére zawarte bytlo w pierwszej w Europie polskiej ustawie
o spotdzielniach, ktéra do dnia dzisiejszego podawana jest na $wiecie za wzoér dobrego
prawa spotdzielczego. W art. 33 ustawy z dnia 29 pazdziernika 1920 r. o spétdzielniach,
zawarto norme, zgodnie z ktérg sposdb wyboru zarzgdu okreSla witadnie statut.
To cztonkowie spotdzielni, przyjmujac statut, powinni decydowaé czy kompetencje te
przekazaé do rady nadzorczej albo walnego zgromadzenia. Podobnie w kwestii
kadencyjnosci, ktéra takze powinna zosta¢é pozostawiona decyzji samych cztonkéw
spétdzielni, ktérzy mogg, na mocy statutu, takg kadencyjnosé wprowadzi¢. Projekt
przewiduje, ze cztonkowie zarzadu w spoétdzielniach mieszkaniowych bedg sprawowac swojg
funkcje nie diuzej niz przez 5 letnig kadencje; liczba kadencji nie bedzie ograniczona.

Proponowane zmiany obejmujg takze wprowadzenie przepiséw umozliwiajgcych cztonkom
spdtdzielni mieszkaniowych gtosowanie nad uchwatami objetymi porzgdkiem obrad walnego
zgromadzenia poza posiedzeniem, na piSmie, co de facto doprowadzi do obnizenia
demokracji spétdzielczej, sprowadzi czionkostwo w spoétdzielni do technicznego aktu
gtosowania, bez obrad i dyskusji nad kluczowymi dla cztonkéw sprawami.

W projekcie ustawy przewiduje sie takze wprowadzenie przepiséw, zgodnie z ktorymi
cztonkowie spétdzielni bedg mogli wybiera¢ zwiagzek rewizyjny, ktéry przeprowadzi badanie
lustracyjne. Jest to rowniez niezrozumiata propozycja, gdyz cztonkowie kazdej spotdzielni,
w tym spotdzielni mieszkaniowej, moga zgodnie z przepisem art. 38 § 1 pkt 11 zgtosic
projekt uchwaty, a nastepnie podja¢ uchwate w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
spoétdzielni ze zwigzku, ktéry ma przeprowadza¢ badanie lustracyjne spétdzielni. Propozycja
ta jest sprzeczna z zasadg branzowosci. Zgodnie z przepisem art. 91 § 3 ustawy z dnia 16
wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze, lustracje przeprowadzajg wtasciwe zwigzki rewizyjne
w spotdzielniach, w nich zrzeszonych. Spoéfdzielnie niezrzeszone zlecajg odptatne
przeprowadzenie lustracji wybranemu zwiazkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie
Spotdzielczej.

Proponowane rozwigzania sg wiec sprzeczne z zasadg demokratycznego panstwa
prawnego. Zatozenia zmian w przepisach prawa dotyczg bowiem wytgcznie sektora
spotdzielni mieszkaniowych, dyskryminujgc ten sektor wzgledem pozostatych sektorow
spofdzielczych oraz innych podmiotéw prywatnych np. spétek prawa handlowego,
czy deweloperow.

W zwigzku z powyzszym, pragne zapewni¢, ze Lewica negatywnle zaopiniuje rzeczony
projekt ustawy. Mozecie Panstwo na nas liczy¢!
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