woizielnia Mieszianlowa

| 5_0“1/'?,_ REGON 00355007 REGULAMIN

Rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sielec”

i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

P

§1
PODSTAWY PRAWNE

. Ustawa z dnia 16.09.1982r- Prawo Spétdzielcze tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 648.

. Statut Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Sielec”.

. Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw Nr 18/98 z dnia 25.06.1997 r.

. Ustawa z dnia 15.12.2000r — o spotdzielniach mieszkaniowych tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz.

438.

. Ustawa z dnia 10.04.1997r — Prawo Energetyczne tekst jednolity Dz.U. poz. 2021r. poz. 716 Dz.U.

22022 poz. 1385.

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkéw

ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych

rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r.w sprawie szczegdtowych zasad

ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto Dz.U. z 2023r. poz. 682.

. Ustawa z dnia 04.07.1994 r. — Prawo Budowlane tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 682

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz. 1225.

10.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie kodeksu cywilnego Dz.U. z 2023 r., poz. 725,

11.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali Dz.U. z 2021r., poz. 1048,

12, Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach Dz.U. z 2022 r. poz. 2063,

13.Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw Dz. U. 2021 r. poz.

497.

14.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015r.w sprawie metodologii

wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku Iub cze$ci budynku oraz $wiadectw

charakterystyki energetycznej. Dz.U. z 2015r. poz. 376.
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15.Norma PN-EN ISO 52016-1:2017-09 Energetyczne wlasciwosci uzytkowe budynkéw. —

Zapotrzebowanie na energi¢ do ogrzewania i chtodzenia, wewnetrzne temperatury oraz jawne

i utajone obcigzenia cieplne.

16.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16.08.1999r. w sprawie warunkéw

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych Dz. U. z 1999r. Nr 74. poz. 836.
17.Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks Cywilny tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1360.
18.Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego Dz.U. z 2021r., poz. 1805

Z pbzn. zm.

19.Norma PN-EN 834; 2013 -12 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez

grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna.

1

2)

3)

Ll

§2
POSTANOWIENIA OGOLNE
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dostarczonej
do budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Sielec”, ustalania oplat i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych na potrzeby:

a) centralnego ogrzewania —(C.0.)

b) podgrzania wody wodociagowej — (C.W.U. — ciepta woda uzytkowa)
Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali lub dla grup
lokali usytuowanych w budynkach Spétdzielni, w tym budynkach, w ktérych wyodrebniono
wilasnos¢ jednego lub wiecej lokali zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spélidzielniach mieszkaniowych, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Calkowite koszty zakupu ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody dla budynkéw beda rozliczane zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu.
Koszty indywidualnego rozliczenia medidw, ustalania zaliczek oraz ushig serwisowych

pokrywa Uzytkownik.

§3
UZYTE W REGULAMINIE OKRESLENIA OZNACZAJA

Spéldzielnia — Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Sielec” w Sosnowcu.

Rada — Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Zarzad — Zarzad Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu - Czlonek Spoétdzielni posiadajacy spdtdzielcze lokatorskie

lub wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba ktdrej przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci bedacy
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

lub niebedacy cztonkiem Spétdzielni, najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytuty
prawnego.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) — To wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

C.0O. — Centralne ogrzewanie

C.W.U. - Ciepta woda uzytkowa

SWC- (stacja wymiennikéw ciepta), grupowy wezet cieplny obstugujacy wigcej niz jeden
budynek.

Uklad pomiarowo - rozliczeniowy — Cieptomierz zainstalowany na wejéciu instalacji C.O.
do budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym, na podstawie wskazan, ktérego
Odbiorca rozlicza si¢ z Dostawcg ciepta za dostarczone ciepto.

Wyparkowy podzielnik kosztéw ogrzewania— Urzadzenie wskaznikowe montowane
na grzejnikach niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
wprowadzone do obrotu na zasadach i w trybie okreslonych w przepisach o systemie oceny
zgodnosci. Wyparkowy podzielnik kosztéow shuzy do ustalenia udzialu danego lokalu
w kosztach ogrzewania budynku.

Elektroniczny podzielnik kosztow ogrzewania — Urzadzenie elektroniczne montowane
na grzejniku, ktdre rejestruje czas pracy grzejnika i roznicg temperatur pomigdzy powierzchnia
grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki, ktore
stuza do ustalenia udzialu danego mieszkania w kosztach ogrzewania budynku.
W rozumieniu przepiséw metrologicznych, podzielniki nie sg zaliczane do grupy urzadzen
pomiarowych. Podzielniki posiadaja deklaracj¢ zgodnosci z Polska Normg PN —EN 834. Norma
ta opisuje doktadnie sposéb ich dziatania.

Wodomierz cieplej wody (indywidualny) — Urzadzenie pomiarowe mierzace objgtosé
podgrzanej wody, ktéra zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

Licznik ciepta — Urzadzenie pomiarowe, wskazujace ilos¢ pobranej energii cieplne;.
Grzejnik — Element ukfadu centralnego ogrzewania, stosowany w réznych pomieszczeniach
w celu ich ogrzania.

Zawor termostatyczny z glowica termostatyczng — Urzadzenie shuzace do regulacji
temperatury w pomieszczeniu utrzymujac ja na statym poziomie.

Jednostka zuzycia — Warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona
przez wspotczynnik oceny.

Obliczeniowa jednostka zuzycia — Warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania

przemnozona przez wspotczynnik wyréwnawczy oraz wspoéiczynnik oceny.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — Temperatura powietrza w pomieszczeniu,
kt6ra nalezy przyjmowaé przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla pomieszczen i budynku,
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili dokonywania tych
obliczen.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach — Temperatura nie nizsza niz 16°C
W pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzszej — w celu
zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajacych wymagang
rozporzadzeniem wskazang temperature uzytkowania pomieszczen.

Wspélezynnik wyréwnawezy — Wspolczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy
z polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metods obliczeniowa. Zastosowanie
wspdfczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu
na cieplo poszczegdinych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych
od dzialania i zachowania uzytkownik6w lokali.

Wspélczynnik oceny (wspélezynnik grzejnikowy) — Wspdlczynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego rodzaju grzejnika i podzielnika. Wartos¢ wspétezynnika oceny
zalezy od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Spos6b wyznaczenia wspétczynnika oceny
okredla norma PN-EN 834. Zadaniem wspdlczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych
wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikow emitujacych jednakowe ilodei ciepta bez wzgledu
na typ grzejnika.

Koszty zakupu ciepla — Suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne
na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednianiem udzielonych upustéw
i bonifikat. Koszty zakupu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej i obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspdlng
instalacje. Na koszty te sktadajg si¢ koszty state i koszty zmienne.

Koszt ogrzewania — Suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto dostarczane
na cele ogrzewania.

Koszty indywidualne — (koszty zalezne od uzytkownika) — Sa to koszty rozliczane
proporcjonalnie do wskazan podzielnikdéw kosztéw po uwzglednieniu wspotczynnikdéw oceny
i wspolczynnikéw wyréwnawcezych, dotyczacych tej ilosci ciepta dostarczanej do budynku,
ktora zostala wyemitowana przez grzejniki wyposazone w podzielniki ciepta w lokalach.
Koszty wspolne — Sg to koszty niezalezne od uzytkownika lokalu na ktéry skladaja sie:

- koszty stale zalezne od zamowionej mocy cieplnej,

- koszty niezalezne, wydzielona cz¢$¢ kosztdw zmiennych zakupu ciepta na emisjg ktorej

uzytkownik nie miat bezposredniego wplywu czyli piony i poziomy C.O., grzejniki
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26.

27,

28.

29,

30.

31,

32.

nieopomiarowane w czesciach wspdlnych, klatkach schodowych, tfazienkach. Koszty

te sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej (C.W.U.) — Suma ponoszonych oplat statych

i zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe;.

Koszty rozliczenia — Nalezno$¢, ktorg Spoldzielnia zobowiazana jest zaptaci¢ firmie

rozliczajacej z tytulu przeprowadzonego odczytu i rozliczenia, zgodnie z zawarta umows.

Lokale opomiarowane:

a) w zakresie C.0. — lokale, w ktérych zainstalowano na grzejnikach zawory termostatyczne
oraz podzielniki kosztow,

b) w zakresie C.W.U. — lokale wyposazone w wodomierze radiowe, zainstalowane przez
firmy z ktérymi Spétdzielnia podpisata umowy lub wyposazone w wodomierze z wazng
legalizacja.

Lokale nicopomiarowane:

a) w zakresie C.0. — lokale, w ktorych nie zainstalowano na grzejnikach podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz w ktérych uzytkownik uniemozliwit dostgpu osobom
upowaznionym do dokonania odczytu wskazan podzielnikow kosztéw, stwierdzono
uszkodzenie podzielnika przez nieuprawniong ingerencj¢ uzytkownika, stwierdzono
uszkodzenie plomb zatozonych w trakcie montazu podzielnikéw, dokonano samowolnych
przerébek instalacji C.O. umozliwiajacych nieopomiarowany pobér energii cieplnej

b) w zakresie C.W.U. — lokale, w ktdrych nie zainstalowano wodomierzy radiowych przez
wiasciwa firme rozliczeniows lub lokale z wodomierzami bez waznej legalizacji stuzgcych
do okreslenia iloéci dostarczonej cieptej wody, a takze lokale w ktorych uzytkownik
uniemozliwit dostep osobom upowaznionym do dokonania odczytu wskazan wodomierzy
w przypadku wystapienia awarii, ktéra skutkowataby zwigkszonym zuzyciem wody.
Szczegblowe  okredlenie  pojecia  ,lokalu  nieopomiarowanego”  okreslone
jest w Regulaminie zasad rozliczania kosztéw zuzycia wody dostarczonej do lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz pobierania optat za wodg i1 odprowadzania sciekdw.

Jednostka rozliczeniowa dla potrzeb C.O. — Budynek mieszkalny wielolokalowy

wyposazony w licznik ciepta i opcjonalnie w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

Jednostka rozliczeniowa dla potrzeb C.W.U. — Budynek mieszkalny lub grupa budynkow

mieszkalnych wyposazonej w liczniki ciepta na potrzeby C.W.U. i opcjonalnie w wodomierze

indywidualne w lokalach.

Rozliczenie indywidualne — Podziat kosztéw dostawy ciepta dla jednostki rozliczeniowej

pomiedzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali

o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie

rozliczeniowym.
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33. Okres rozliczeniowy — Umowny przedzial czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczer
kosztéw poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej z wnoszonymi
za ten okres zaliczkami przez uzytkownikéw lokali, przyjety do rozliczenia energii cieplnej
na potrzeby:

a) C.0.- 12 miesigcy obejmujacych okres od 01 lipca do 30 czerwca roku nastepnego,
b) C.W.U. - 6 miesiecy w okresach zgodnych z okresami rozliczenia wody.

34. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie lokali mieszkalnych uwaza si¢ catkowitg
powierzchnig uzytkows lokalu. Powierzchnie pomieszezes nie posiadajacych grzejnikéw C.O.,
a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych (np. przedpokdj, tazienka, we itp.) i ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen traktuje sie jako powierzchnie ogrzewang
centralnie.

35. Za powierzchnig ogrzewana centralnie lokali uzytkowych uwaza sie catkowita powierzchnig
uzytkows lokalu, w tym ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu,
z wylaczeniem piwnic, chyba, ze sa one wyposazone w grzejniki.

36. Za powierzchni¢ objeta dostaws cieplej wody uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu

w kt6rym jest przynajmniej jedno ujgcie cieptej wody dostarczonej centralnie.

§4

ELEMENTY INSTALACJI C.O. ORAZ C.W.U. ZWIAZANE Z PODZIALEM
KOSZTOW CIEPLA

Poszczeg6lne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu sa czgécig sktadowa nieruchomosci wspdlnej danego budynku. W szezegdlnosci dotyczy
to:

a) poziomdw, piondw i galazek instalacji,

b) grzejnikéw wraz z zaworami termostatycznymi, chyba ze uzytkownik lokalu dokona

we wiasnym zakresie wymiany grzejnika lub przebudowy instalacji C.O.

¢) urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikéw kosztéw i cieptomierzy),

d) innej armatury.
W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacj¢ do poboru cieptej wody uzytkowej, czescia
wspdlna nieruchomosci sa poziomy i piony wodne do giéwnego zaworu odcinajacego w lokalu.
Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkows budynku, w tym lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, pomieszczenia administracyjne i wspélne (pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, piwnice).
Koszt ciepla wydzielanego przez instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne klatek
schodowych, pralni, suszarni, wézkowni i korytarzy ujmowany jest w rozliczeniu kosztéw

budynku jako wydzielona czg$¢ oplaty zmiennej niezaleznej od podzielnikéw kosztéw C.O.
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§5
KOSZTY FUNKCJONOWANIA SYSTEMU ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

1. Koszty montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przeprowadzania odczytéw ich wskazan,
przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztéw C.O. i C.W.U., ustalenia zaliczki
na kolejny okres rozliczeniowy, nie stanowig kosztu zakupu ciepta lub jego wytworzenia
we wlasnym zrodle ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je w wysokosci okreslonej w pisemnym
rozliczeniu.

2. Inne optaty, takie jak przemontowanie podzielnika, montaz podzielnika na nowym grzejniku jesli
sg uzasadnione, dotyczace szczegdlnych przypadkéw zasad rozliczania kosztéw C.O. oraz kosztow
C.W.U, opisanych w dalszej czesci niniejszego regulaminu, takze nie sg wliczane do kosztu zakupu
ciepta lub jego wytworzenia we wlasnym zrddle ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je na zasadach

okreslonych dla takich przypadkéw w Regulaminie

§6

JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
STANOWIA

1. dla potrzeb C.O.:
a) dla kosztow statych — 1m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla kosztéw zmiennych — 1 (jednostka) — dziatka podzielnika zuzyta w okresie
rozliczeniowym,
2. dla potrzeb C.W.U. :
a) dla kosztow statych — 1m? powierzchni uzytkowe;,
b) dla kosztéw zmiennych:
o w lokalach z wodomierzami m® zuzytej wody,
e wlokalach bez wodomierzy radiowych taki jak w Regulaminie zasad rozliczania
kosztéw  zuzycia wody  dostarczonej do lokali  mieszkalnych

i uzytkowych oraz pobierania optat za wodg i odprowadzenie $ciekdw.
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§7

PODZIAL ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I NA KOSZTY PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

Rozliczenie poniesionych kosztoéw ciepta przeprowadza sig, przyjmujac kwotg kosztow
zaewidencjonowanych dla danego budynku w okresie rozliczeniowym oddzielnie dla C.O.
i oddzielnie dla C.W.U.
Tlos¢ ciepta dostarczanego na potrzeby C.O. okresla si¢ na podstawie wskazania licznika ciepta
(cieptomierza) zainstalowanego w wezle cieplnym.
W budynkach, w ktérych znajdujg si¢ lokale uzytkowe wyposazone w instalacje C.O. ustala
sig podziat kosztéw C.O. na podstawie udziatu procentowego powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych i mieszkalnych.
Podstawa do rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej dla potrzeb C.O. s3 wylacznie koszty
naliczone przez dostawce ciepta.
Koszty C.O. dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztéw sa rozliczane w oparciu
0 odczyt tych urzadzen zgodnie z przyjetym systemem na podstawie umowy zawartej z firma
rozliczajaca.
Koszty C.O. dla budynkéw nie posiadajacych podzielnikdéw kosztow ogrzewania sg rozliczane
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j.
W instalacji danej jednostki rozliczeniowej moga by¢ stosowane tylko podzielniki kosztéw tego
samego rodzaju i typu, z jednolitym systemem oceny oraz jednolita charakterystykg wskazania.
Dla lokali, w ktorych nie wykonano wymiany podzielnikéw kosztéw, koszty energii cieplnej zostaja
ustalone zgodnie z Regulaminem to jest tak, jak dla lokali nieopomiarowanych.
Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:
a) koszty stale — niezalezne od zuzycia energii cieplnej uwzgledniajace:

e zamdéwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesigcy w roku

e ushigi przesytlowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesiecy

e optatg abonamentowa

e oplate za nosnik ciepta ( za napehianie lub uzupeianie instalacji odbiorczych)

e oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy

b) Kkoszty zmienne — wynikajace ze zuzycia energii cieplnej obejmujace zuzycie ciepla:
e za zuzyta energi¢ cieplna wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych
w weztach cieplnych, pobierang w okresach grzewczych

o za ushlugi przesylowe pobierane w kazdym miesiacu, w ktdrym nastapit pobor
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e opflate za nosnik energii cieplne;j
Koszty zmienne dzielimy na:

e Koszty zmienne zaleine od zuzycia — wynikajace ze zuzycia energii cieplne;j
obejmujgce zuzycie ciepla na podstawie wskazan urzadzen stuzacych
do rozliczania ciepta w tych lokalach

o Lkoszty zmienne niezalezne — wydzielona czg$é kosztéw zmiennych zakupu
ciepta na emisj¢ ktorej Uzytkownik nie miat bezposredniego wptywu czyli piony
i poziomy C.O., grzejniki nieopomiarowane w czg$ciach wspdlnych, klatkach
schodowych, tazienkach. Koszty te sa rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

10. Roczne koszty ogrzewania budynku, tj. catkowite koszty ogrzewania dzieli si¢ na koszty stale
i koszty zmienne:

a) Koszty stale ogrzewania budynku stanowia 70% kosztéw catkowitych. Zalicza
sie do nich:

e opfate statg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczone na cele centralnego
ogrzewania danego budynku,

e koszty wspdlne (koszty zmienne niezalezne) tj. koszty energii
nieopomiarowanej czesci instalacji grzewczej w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku (klatki schodowe, wozkownie itp.) oraz nieopomiarowanych grzejnikow
w lazienkach, pionow C.O. oraz galazek przylaczeniowych grzejnikow,

e uznane reklamacje z poprzednich okreséw rozliczeniowych i bonifikaty
w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali.

b) Koszty zmienne ogrzewania budynku stanowia 30% kosztéw catkowitych ogrzewania
budynku. Zalicza si¢ do nich koszty zuzycia ciepta ustalone na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych pomniejszone o ciepto zuzyte na koszty wspdlne:

e Koszty zmienne zalezne

¢ Koszty uznanych reklamacji z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

11. Koszty C.O. dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztéw sa rozliczane w oparciu
o odezyty tych urzadzen zgodnie z przyjetym systemem na podstawie umowy zawartej z firmg
rozliczajaca.

12.Koszty C.O. dla budynkéw nie posiadajacych podzielnikéw kosztéw ogrzewania sa rozliczane
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej.

13.Koszt jednej jednostki z podzielnika wylicza si¢ corocznie. Stanowi ona iloraz sumy kosztow
zmiennych energii cieplnej zaleznych od uzytkownikéw lokali, poniesionych w okresie
rozliczeniowym tj. 12-tu miesigcy, dla budynku i sumy jednostek ze wszystkich podzielnikow
w budynku.
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14.Koszt jednej jednostki rozliczeniowej dla kolejnych okresow rozliczeniowych moze byé rozny,
W zaleznosci od kosztow dostawy ciepta i ilosci tych jednostek.

15. W lokalu, w ktérym nastgpita awaria wszystkich podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzania tego lokalu,
zostang wyliczone wg éredniego zuzycia budynku w przeliczeniu na 1m? powierzchni,
z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

16. Pomieszczenie z uszkodzonym podzielnikiem z przyczyn niezaleznych od uzytkownika, obciaza sie
wg. Sredniego zuzycia odczytanego z podzielnikéw w pozostatych pomieszczeniach z danego
lokalu.

17.Do celéw indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania dla kazdego sezonu grzewczego,
poczynajgc od okresu 2023/2024 wprowadza si¢ regule maksymalnego i minimalnego zuzycia

ciepta w lokalach w rozliczanych nieruchomogciach.

§8

ZASADY ROZLICZANIA ZALICZEK POBRANYCH NA ZAKUP ENERGII
CIEPLNEJ DLA CELOW C.0. ORAZ SPOSOB ICH USTALANIA

1. Przez caly okres rozliczeniowy, Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wnoszenia
miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

2. Zaliczki na pokrycie kosztéw C.O. wnoszone sg przez Uzytkownikéw lokali co miesiac, a ich
wymiar musi zapewni¢ petne pokrycie ponoszonych kosztow w okresie rozliczeniowym.

3. Zaliczki na C.O. nastgpnego okresu rozliczeniowego ustala si¢ kazdorazowo po dokonanym
rozliczeniu w stosunku do m* powierzchni dla wszystkich uzytkownikéw indywidualnie,
z uwzglednieniem prognozy wzrostu cen w wysoko$ci odpowiadajacej sredniomiesiecznym
kosztom za ostatni okres rozliczeniowy. Wysoko$¢ zwiekszenia na nastepny okres
rozliczeniowy ustala Zarzad.

4. W przypadku wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub zmian taryf
dostawcow ciepta, Zarzad moze zmienié wielkosé zwiekszenia okreslonego w pkt. 3 w trakcie
okresu rozliczeniowego.

5. Na wniosek Uzytkownika lokalu dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany wysokosci zaliczki ustalone;
na C.O. wg pkt. 2. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Zarzad. Jezeli Uzytkownik lokalu sktada
wniosek o ustalenie nizszej niz od prognozowanej przez Spétdzielnie zaliczki, jednoczesnie
sklada pisemne zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoplaty, uisci
ja w catosci w terminie okre§lonym w niniejszym Regulaminie.

6. Zaliczki miesigczne wnosi si¢ réwnocze$nie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.
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§9

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.0.1 C.W.U. USTALANIA OPLAT DLA
LOKALI NIEOPOMIAROWANYCH I NIEODCZYTANYCH

W budynkach w ktérych nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow, jednostka rozliczeniowg
sq:

a) m?powierzchni uzytkowej

b) poniesione koszty zakupu ciepta pomniejszone o koszty w lokalach uzytkowych.
W przypadku, gdy lokal mieszkalny nie posiada zainstalowanych podzielnikow kosztéw mimo,
iz dany budynek objety jest systemem indywidualnego rozliczenia C.O. to Uzytkownik tego lokalu
zostanie obcigzony w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania w wysoko$ci nie wyzszej niz
iloczyn sredniej wartodci kosztéw ogrzewania, zgodnie z Prawem Energetycznym art. 45a Ust.11a
pkt. 2 tj. m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego:
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania, zuzycie ciepta szacuje si¢
na podstawie wskazan tego urzadzenia w por6wnywalnym wczesniejszym okresie rozliczeniowym,
W przypadku wystgpienia uszkodzenia naktadki radiowej lub wodomierza, niewynikajacego
z winy uzytkownika, uniemozliwiajacego odczyt faktycznego zuzycia C.W.U, woda rozliczana jest
na podstawie $redniego zuzycia z danego wodomierza z dwdch ostatnich okresdw rozliczeniowych
sprzed awarii. Przyjete w ten sposdb oszacowanie zuzycie cieptej wody stanowi podstawe
do rozliczenia okresu rozliczeniowego i wymiaru zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy ciepta
przeznaczonego na podgrzanie wody w nastgpnym okresie rozliczeniowym. Lokale
niecopomiarowane rozliczane s na podstawie norm ustalonych zgodnie z Regulaminem zasad
rozliczania kosztéw zuzycia wody dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
pobierania oplat za wodg¢ i odprowadzania Sciekow.
Nieudostgpnienie lokalu w celu dokonania odczytow wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania
i wskazafi wodomierzy cieptej wody spowoduje, ze rozliczenie bedzie przeprowadzone
W nastgpujacy sposob:

a) koszty C.O. przypadajace na lokal ustalone zostang:

e Lkoszty stale ( optata stala oraz koszty stale wspdlne) ustala si¢ na zasadach
ogo6lnych okreslonych w niniejszym regulaminie
e koszty zmienne zostana wyliczone w oparciu o $redni jednostkowy koszt
zmienny obliczony dla danego lokalu
b) koszty C.W.U. przypadajace na lokal ustalone zostana jako iloczyn liczby zamieszkatych
0s6b, obowiazujacej normy na osobe i ceny wynikajacej z poniesionych kosztow.
c) przypadku braku mozliwosci odczytu podzielnikdw kosztéw ogrzewania w lokalu lub
wodomierzy cieplej wody lokal uzyskuje status lokalu nieopomiarowanego.
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d) w przypadku dokonania odczytu podzielnikéw kosztéw na kapilarach dwuletnich
do rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej ostatniego okresu rozliczeniowego
przyjmuje si¢ 2 zuzycia (ilosci odczytanych kresek).

6. Zaliczki dla nie udostgpnionego lokalu do odczytu ustalone zostana w nastgpujacy sposéb:

a) w zakresie C.O. jak dla lokali nieopomiarowanych

b) w zakresie C.W.U w przypadku awarii wodomierza jak dla lokali nieopomiarowanych.

7. Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ponosza koszty rozliczenia energii
cieplnej za okres rozliczeniowy zgodnie z kalkulacja Spétdzielni.

8. W przypadku braku mozliwosci odczytu podzielnikéw kosztéw na grzejnikach, spowodowane;j
zgonem osoby, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego i nie ujawnieniem
si¢ spadkobiercow lub w przypadku usprawiedliwionej nieobecnosci uzytkownika lokalu
(np. pobyt w szpitalu) w terminie do dnia dokonania rozliczenia, Spotdzielnia rozliczy koszty
z tytulu centralnego ogrzewania na podstawie minimalnego zuzycia w lokalach. Korekta
rozliczenia kosztéw ciepta nastapi w nastepnym okresie rozliczeniowym, w ktérym dokonanie
odczytéw bedzie mozliwe, na podstawie faktycznego odezytu podzielnikow kosztéw.

9. W wyjatkowych i uzasadnionych sytuacjach (np. stan zagrozenia epidemiologicznego),
w przypadku braku mozliwosci odczytu podzielnikéw kosztéw na grzejnikach w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzje o dokonaniu rozliczenia
kosztéow z tytulu centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy, proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali na podstawie rzeczywistych
kosztéw dla danej nieruchomosci w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu. Korekta
rozliczenia kosztéw ciepta nastapi w nastepnym okresie rozliczeniowym, w ktérym dokonanie
odczytéw bedzie mozliwe, na podstawie faktycznego odczytu podzielnikéw kosztow.

10. Uzytkownicy lokali za okres, w ktérym nie ma mozliwosci dokonania odczytu podzielnikow,
ponoszg Koszty rozliczenia energii cieplnej zgodnie ze sporzadzona na potrzeby rozliczenia

kalkulacja.

§ 10
ODCZYTY PODZIELNIKOW ORAZ POZOSTALE ZASADY ROZLICZANIA C.O.

1. Uchwata Nr 18/97 Zebrania Przedstawicieli Czionkéw Spoétdzielni z dnia 25.06.1997r.
wprowadzony zostal obowigzek zainstalowania zawordw, podzielnikéw oraz wodomierzy
we wszystkich lokalach Spoétdzielni. Obowiazek ten winien by¢ wykonany poprzez:

a) zainstalowanie zaworéw termostatycznych i podzielnikéw kosztéw ogrzewania
spetniajacych  wymogi  okreslone  przepisami  powszechnie  obowigzujgcymi,
a w szczegolnosci okre§lone Polskimi Normami, aprobatami technicznymi oraz
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zastosowanie zwigzanego z danymi typu podzielnikami systemu rozliczen,
uwzgledniajgcego réwniez okreslone w zatgczniku Nr 2 do Regulaminu wspoétczynniki
redukcyjne zalezne od usytuowania lokalu w bryle budynku.

b) zainstalowanie w instalacji zasilajgcej lokal w wode, wodomierzy radiowych spetniajagcych
wymogi okreslone przepisami powszechnie obowiazujacymi i posiadajacych legalizacje

wymagang przepisami ustawy Prawo o miarach.

2. Montaz, odczyt wskazan podzielnikow, rozliczenie kosztéw C.O. dokonywane jest na podstawie

1.

umowy zawartej pomiedzy Spotdzielnig a firma rozliczajaca.

§ 11

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostegpnienia lokalu w celu:

a) zamontowania i kontroli urzadzen regulacyjno — pomiarowych (przygrzejnikowych
zaworéw termostatycznych, podzielnikow kosztéw  ogrzewania, wodomierzy
indywidualnych w mieszkaniach) oraz w koniecznych przypadkach odpowietrznikow
miejscowych, pod rygorem zaptaty odszkodowania o ktérym mowa w Regulaminie,

b) zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikéw,

¢) ochrony podzielnikow kosztow oraz glowic termostatycznych przed zniszczeniem,

d) dokonania odczytéw, wymiany amputek w podzielnikach, plombowania podzielnikow,

e) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

f) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do utrzymania w catym sezonie grzewczym, w lokalu
temperatury nie nizszej niz 16°C, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002r, w sprawie warunkéw technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, tekst jednolity (Dz.U. z 2022r. poz. 1225) dla zachowania prawidlowego dziatania
systemu grzewczego i aby nie nastapita destrukcja budynkéw i lokali.

Uzytkownik lokalu ma prawo do poboru energii cieplnej jedynie na potrzeby standardowe
ogrzewania zajmowanego mieszkania lub lokalu uzytkowego, bez prawa zabudowy innych
odbiornikéw ciepla nie ujetych w dokumentacji technicznej budynku, chyba ze uzyska na taka
zabudowe uprzednia pisemng zgode Spétdzielni.

Uzytkownik zobowigzany jest ponadto do:

a) natychmiastowego zgloszenia w Spotdzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy

urzadzen shizacych do rozliczen z tytulu uszkodzen w tym ich uszkodzen

i naruszenia plomb,
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10.

1.

12.

13.

b) poniesienia kosztéw naprawy lub wymiany ww. urzadzen stuzacych do rozliczen
z tytutu uszkodzen powstatych z winy uzytkownika.
Ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym ich uszkodzen, dokonywana
Jest komisyjnie z udzialem uzytkownika lokalu, przedstawiciela firmy rozliczajacej oraz
przedstawiciela Spétdzielni i odnotowana w spisanym na te okolicznos¢ protokole.
W przypadku, gdy stwierdzone nieprawidtowosci, zawarte w w/w protokole powstaty:
a) z winy uzytkownika lokalu — rozliczenie C.O. nastepuje jak dla lokali
nieopomiarowanych,
b) nie z winy uzytkownika — zuzycie ciepta szacuje sie na podstawie wskazan podzielnikow
w poprzednim okresie rozliczeniowym.
O terminie i sposobie przeprowadzania odczytéw urzadzen stuzacych do rozliczen zainstalowanych
w lokalach, ich uzytkownicy sa powiadamiani ogloszeniami na tablicy ogloszen na klatkach
schodowych co najmniej na 7 dni przed dokonywaniem odczytéw urzadzen stuzacych do rozliczen.
W przypadku przewidywanej nieobecnosci uzytkownikéw lokalu w czasie dokonywania odczytow
urzadzeni stuzacych do rozliczen w terminie ustalonym jak w pkt. 7 na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu istnieje mozliwos¢ dokonania komisyjnego odczytu, jednak nie pdzniej niz 14
dni po dacie zakonficzenia odczytéw.
W uzasadnionych przypadkach, gdy odczytu nie dokonano z winy uzytkownika lokalu
w wyznaczonych terminach tj. pierwszym i drugim, na wniosek uzytkownika i na jego koszt ustala
si¢ dodatkowy, platny przez uzytkownika termin odczytu. Koszt dodatkowego odczytu wynika
z umowy zawartej przez Spdtdzielnie z firmg rozliczajaca.
Odczyt podzielnikéw kosztéw w lokalu w ramach terminu dodatkowego o ktérym mowa
w ust. 9 winien nastapi¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 lipca.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzytkowego za zgoda Spétdzielni dokona odciecia instalacji
C.0., to do czasu rozwigzania umowy z dostawca ciepta w zakresie zmniejszenia zaméwionej mocy
cieplnej przypadajacej na ten lokal (tj. zgodnie z warunkami umowy zawartej z dostawca ciepta)
wnosi oplate za zaméwiong moc cieplng facznie z oplaty stalg za ustugi przesytowe.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego (zbycie lokalu na wolnym rynku, zamiana)
uprawnionym lub zobowigzanym z tytutu rozliczenia kosztéw ciepta jest Uzytkownik, ktory
w dacie rozliczenia posiada tytut prawny do lokalu. Za date rozliczenia kosztéw ciepta uwaza sie
dzien wprowadzenia wynikow rozliczen do ewidencji rozrachunkéw z tytutu optaty.
Nabywca oraz zbywca prawa skiadajg w tym zakresie odpowiednie o$wiadczenie, zatacznik nr 1.
W przypadku postawienia lokalu mieszkalnego do dyspozycji Spéidzielni (miedzy innymi zgon,
eksmisja) wniesione zaliczki zostana rozliczone zgodnie z zasadami niniejszego regulaminu
proporcjonalnie do okreséw zamieszkiwania, z tym, ze Spéidzielnia na poczet rozliczenia

zabezpiecza z wktadu lub kaucji zaliczke w wysokosci 400,00zt
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14. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu uzytkowego, jezeli osoba zwalniajgca lokal:

a) przedtozy w Spoéidzielni dokument potwierdzajacy stale miejsce zameldowania
z adresem zamieszkiwania, na ktory nalezy przesta¢ rozliczenie,

b) ustali termin dodatkowego platnego odczytu podzielnikow,

¢) zlozy zobowigzanie w Spotdzielni, ze przejmuje na siebie wyniki rozliczen (tj. nadptate,
niedoptate) wynikajgcg z rozliczenia kosztéw energii cieplnej za okres rozliczeniowy
proporcjonalnie do okresu uzytkowania,

d) wniesie dodatkows zaliczke w wysokosci 400,00zt na poczet przyszlych rozliczen
mediéw (lub zaliczka zostanie zabezpieczona z kaucji), ktéra zostanie rozliczona

po otrzymaniu wynikéw rozliczen.

Spotdzielnia dokona rozliczenia kosztéw energii cieplnej za okres rozliczeniowy proporcjonalnie

do okresu uzytkowania lokalu, o wynikach rozliczenia Spéldzielnia zawiadamia zainteresowane strony.

15. Koszty ogrzewania pustostanéw rozlicza si¢ wedtug ogdlnych zasad niniejszego regulaminu.

Koszty ogrzewania pustostandw ponosi Spétdzielnia.

§12

ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW KOSZTOW
OGRZEWANIA

1. Montaz podzielnikéw kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztéw ogrzewania
wykonywane jest przez firme rozliczeniows, z ktora Spétdzielnia zawarta umows.

2. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje si¢ na zainstalowanych grzejnikach
w pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku zgodnie z instrukcjg producenta
urzadzenia. Nie montuje si¢ podzielnikéw kosztow ogrzewania na grzejnikach na klatkach
schodowych, z wydzielonych klatek schodowych.

3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej zwanej
dalej budynkiem.

4. Rozliczenie kosztéw ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozliczeniowy, ktdry
trwa od 01 lipca do 30 czerwca roku nastgpnego.

5. Rozliczenie indywidualne kosztéw C.O. poszczegdlnych uzytkownikéw lokali winno nastapié
w terminie do 3 m-cy po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego. Wyniki rozliczenia kosztow
C.O. wprowadza sie do ewidencji rozrachunkéw z tytutu opfat nie pézniej niz w dniu

30 wrzesnia kazdego roku.
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6.

10.

11.

12.

13.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument zosta}
wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw zarzadu lub 0s6b
przez zarzad upowaznionych.

Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody Spéldzielni. Nowy grzejnik winien mie¢ moc CO zgodng
z projektem technicznym sieci grzewczej budynku, dla tych samych temperatur
zasilania/powrotu. Spotdzielnia nie dopuszcza montazu grzejnikéw aluminiowych oraz
grzejnikéw posiadajacych ozdobne ostony. O terminie wymiany grzejnika Spoétdzielnia
informuje firmg¢ rozliczajaca, ktéra realizuje odczyt podzielnika i jego przemontowanie
na nowy grzejnik. Przemontowanie podzielnika odbywa si¢ na koszt whioskujacego
uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu, ktéry dokonat wymiany kaloryferéw ma obowiazek
o tym fakcie poinformowa¢ stuzby techniczne Spétdzielni w celu dokonania odbioru
technicznego.

W przypadku wymiany grzejnikow przez Uzytkownika lokalu, granice odpowiedzialnosci
Spétdzielni za instalacje C.O. stanowi zawér termostatyczny oraz dolny $rubunek lub punkt
ingerencji Uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania.

Demontaz / okresowy demontaz grzejnika — moze nastapié¢ na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni, poprzedzonej analiza mozliwosci
demontazu, ktéry jest ingerencja w wewngtrzna sie¢ grzewcza budynku i moze nastapi¢ jedynie
w wyjatkowych przypadkach. Okresowy demontaz (np. remont mieszkania) wymaga réwniez
uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni.

Okresowa wymiana w jednostce rozliczeniowej istniejacych podzielnikéw kosztow ciepta
odbywa si¢ na koszt Uzytkownikow lokali.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié Spétdzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji C.O. wewnatrz lokalu, pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialno$ci za wyniklg stad szkode.

Uszkodzenie, powstale z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu usuwa Spétdzielnia,
w granicach odpowiedzialnosci.

W przypadku sporéw i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Spétdzielnia powotuje
specjalng komisje.

W systemie indywidualnych rozliczeni kosztéw C.O. (podzielniki) stosuje si¢ wspétczynniki
redukcyjne (wyréwnawcze) dla lokali mieszkalnych z tytutu ich niekorzystnego usytuowania
w bryle budynku, ustalone wedtug zalecei Centralnego O$rodka Badawczo — Rozwojowego
Techniki Instalacyjnej ,INSTAL” Warszawa wedtug ustalefi dokonanych pomiedzy

Spétdzielnia, a firma dokonujacg rozliczen.
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14. Wspdtezynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejsze;
w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla do ogrzewania,
przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowe;
lokalu dla ktérego wspélczynnik jest wyznaczony.

15. W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sa szacowane, nie stosuje
sie wspdtczynnikéw wyréwnawczych.

16. Nie stosuje si¢ wspotezynnikoéw wyréwnawczych dla lokali uzytkowych.

17. Wspoélczynniki redukcyjne moga ulec zmianie:

1) w miarg postgpu prac termomernizacyjnych,
2) winnych uzasadnionych przypadkach.
18. Wysokos$¢ wspodtczynnikdw ustala Zarzad.

§13
REKLAMACJE

1. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia reklamacji, w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemnej do Spdétdzielni. Spéidzielnia
lub firma rozliczajaca udzieli odpowiedzi w terminie do 30 dni od zlozenia reklamacji. Okres
oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uregulowania

niedoptaty.

[\

. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spotdzielnia zawiadamia

pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

W

. W przypadku zgloszenia reklamacji dotyczacej watpliwosci co do prawidlowosci wskazan
podzielnika kosztéw, dopuszcza si¢ wymiane podzielnika w celu sprawdzenia sprawno$ci
funkcjonowania, montujac w zamian inny podzielnik na czas jego sprawdzenia.

4. Gdy okaze sig, ze zdemontowany podzielnik jest uszkodzony koszty montazu nowego podzielnika

pokrywa firma rozliczeniowa, natomiast gdy badanie podzielnika wykaze jego sprawnos¢, koszty

badania i montazu podzielnika pokrywa zgtaszajacy reklamacje.

W

. Zglaszajacy reklamacje przed demontazem podzielnika w celu dokonania sprawdzenia, zobowigzany
jest wplaci¢ na konto Spoidzielni zaliczke na poczet pokrycia kosztéw sprawdzenia
1 montazu podzielnika, w przypadku gdyby sie okazato Zze zdemontowany podzielnik wskazuje
prawidlowo, w wysokosci okreslonej przez firme rozliczeniows.

6. W przypadku uwzglednienia reklamacji stanowi ona koszt danego budynku w nastepnym okresie

rozliczeniowym.
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7. W przypadku wystapienia w wyniku rozliczenia C.O. nadptaty, zalicza si¢ ja na poczet kolejnych
optat za uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika przekazuje na rachunek bankowy.
Gdy uzytkownik lokalu zalega w optatach za uzywanie lokalu - nadplata pomniejszy zadtuzenie
wobec Spétdzielni.

8. W przypadku wystapienia doplaty, nalezy ja uregulowaé przy najblizszej oplacie za uzywanie
lokalu. Jesli doptata wynosi powyzej 200,00 zt na pisemny wniosek uzytkownika za zgoda Zarzadu
moze zosta¢ roztozona na raty.

9. Podzielniki dziatajace na zasadzie parowania dyfuzyjnego moga by¢ zastgpione podzielnikami
elektronicznymi jesli zazada tego co najmniej 80% uzytkownikéw lokali danego budynku. Koszty
wymiany podzielnikéw wyparkowych na elektroniczne ponosza uzytkownicy lokali danego

budynku.
§14

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT Z TYTULU
DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY PRZYGOTOWANIA
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Rozliczane koszty C.W.U. obejmuja koszty zakupu ciepta na potrzeby C.W.U ustalone odrebnie dla
kazdej SWC w oparciu o faktury dostawcéw energii cieplnej t.j.:

a) koszty stale uwzgledniajace optaty za zaméwiona moc cieplna,
b) koszty zmienne za zuzycie energii cieplnej na podgrzanie wody.

2. Zuwagi na brak w budynkach uktadéw pomiarowych pozwalajacych zmierzy¢ ilosé energii cieplnej
zuzytej na potrzeby C.W.U ilo$¢ energii cieplnej, ktéra przypada na przygotowanie cieptej wody
oblicza si¢ jako réznice pomiedzy wskazaniami licznika ciepla mierzacego ciepto dla celéw C.O.
i C.W.U na sieci wysokoparametrowej, a suma licznikdw ciepta mierzacych ciepto dla celéw C.O.
w budynkach.

3. Koszty state C.W.U rozlicza si¢ na poszczegélne lokale zasilane z danej SWC proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowe;j.

4. Koszty zmienne C.W.U. rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale zasilane z danej SWC proporcjonalnie
do wskazaf indywidualnych wodomierzy lokalowych C.W.U.

5. Rozliczenie kosztéw zmiennych oraz kosztéw stalych C.W.U. sporzadza sic w terminie
2 miesigcy po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego. Wyniki rozliczenia kosztéw C.W.U.
wprowadza si¢ do ewidencji rozrachunkdw z tytutu oplat nie pdzniej niz w ostatnim dniu miesigca
nastegpujacego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. Zaliczki na poczet C.W.U wnoszone sa przez uzytkownikéw co miesigc, a ich wymiar musi

zapewniC petne pokrycie kosztéw w okresie rozliczeniowym.
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7. Wysoko$¢ miesigeznej zaliczki na pokrycie kosztéw C.W.U na kolejny okres rozliczeniowy ustala
si¢ nastgpujaco:
a) Koszty state — wedlug rzeczywistego kosztu wynikajacego z optat za zamoéwiong moc
cieplng w przeliczeniu na 1 m? p.u. budynku,
b) Koszty zmienne — w oparciu o przewidywane zuzycie wody (m?) i przewidywany
koszt podgrzania wody wynikajace z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
8. Wysokos$¢ miesiecznej zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku
zmiany taryf ciepta.
9. Odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i pomieszczeniach gospodarczych
sg dokonywane droga radiowa na dzien 30.04 i na dzien 31.10.
10. Réznica pomigdzy naliczonymi zaliczkami w okresach podtrocznych, a faktycznymi kosztami
podgrzania stanowi nadptate lub niedoptate i uwzgledniana jest przy najblizszej oplacie
za podgrzanie wody.

§ 15

BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za cieplo dostarczone do ogrzewania
lokalu i podgrzanie wody wodociggowej, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji
odbiorczych lub zanizenia ciepla przez dostawce w okresie dluzszym niz 24 godziny:

a) Temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrgbnych
przepisach i obowiazujacych Polskich Normach.

b) Temperatura podgrzanej wody wodociagowej jest w punkcie czerpalnym nizsza
od 45°C.

2. Okresla si¢ nastepujace wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) W przypadku okre$lonym w ppkt. 1.a) za kazda rozpoczeta dobe nie dogrzewania
w wysokosci stanowiacej roéwnowarto$é: jednej trzydziestej oplaty miesigcznej
za ogrzewanie, jezeli obniZenie temperatury w lokalu przekroczyto 5° C w stosunku
do temperatury obliczeniowej,

b) W przypadku okreslonym w ppkt. 1.b) za kazda rozpoczeta dobe, w ktdrej wystapito
zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci stanowiacej rownowartos¢:
jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za ciepto za podgrzanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody byta nizsza od 45°C.

3. Niedogrzanie lokalu lub zanizenie temperatury cieptej wody uzytkownik lokalu powinien zglosi¢
w dniu stwierdzenia tego faktu lub w dniu nastgpnym. Spoldzielnia ma obowigzek sprawdzié

powyzsze w dniu nastepnym po zgtoszeniu.
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4. Nie podjecie czynnosci przez Spétdzielnie w celu stwierdzenia zasadnosci reklamacji powoduje
uznanie zgloszenia. Natomiast w przypadku uniemozliwienia dokonania pomiaru przez
zglaszajgcego, reklamacja nie bedzie uznana.

5. Bonifikaty w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

§ 16

MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA CIEPLA
W LOKALU

1. Dlakazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza sie maksymalny i minimalny
koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu. Minimalne i maksymalne zuzycie ciepla
w lokalu s3 wartociami procentowymi liczonymi od sredniego zuzycia ciepta w budynku,
jednakowego dla kazdego lokalu w tym budynku:
a) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, wylicza sie jako warto$é zuzycia ciepla na
dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
b) Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta, wylicza si¢ jako wartoé zuzycia ciepta
do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczeni okre$lone w przepisach wydanych

na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane

§17

ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DO BUDYNKU
I LOKALI

1. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazai podzielnikéw kosztéw ogrzewania, Spotdzielnia

dostarcza Uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania C.O. oraz kosztéw
przygotowania C.W.U. wraz z ponizszym zakresem informacji:
Dla budynku:
e ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku,
e powierzchnie lub kubature budynku,
e ilo$¢ pobranego ciepta przypadajacego na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
¢ koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,
o koszty state zakupu ciepta,
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koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali lub 1m* kubatury,
stosowane wspdtczynniki wyréwnawcze dla poszezeg6lnych lokali,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwoéci metod rozstrzygania spordw,
informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji

o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

Dla lokalu:

ilo$é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspétczynniki wyrownawcze,

warto$é maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$é naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysoko$é miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastgpnym
sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w budynku w analogicznym okresie poprzedniego

sezonu rozliczeniowego.

2. Dla_ lokali w_budynkach bez indywidualnego opomiarowania, Spéidzielnia dostarcza
Uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania C.O. oraz kosztéw

przygotowania C.W.U. wraz z ponizszym zakresem informacji:

Dla budynku:

powierzchnig lub kubaturg budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajacego na potrzeby centralnego ogrzewania,

ilo§¢ pobranego ciepta przypadajacego na 1m? powierzchni lokalu Im* kubatury
w rozliczanym okresie,

koszty pobranego ciepta wedtug faktur w rozbiciu na koszty ogrzewania i podgrzania wody,
koszty ogrzewania 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow  budynkéw

wielolokalowych,
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* informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe Jest uzyskanie informacji
o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

* informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwoéci metod rozstrzygania sporow,

Dla lokalu:

* powierzchnig lub kubature lokalu,

* koszt ogrzewania lokalu,

® zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

*  wysokos¢ zaliczek miesigcznych na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

* saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

* poréwnanie w formie graficznej ilosci zuzycia ciepta do ilosci zuzycia ciepta w budynku

analogicznym okresie poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

§18

INFORMACJE O ZUZYCIU CIEPLA

Raz w miesigcu Spotdzielnia umozliwia Uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku stosowania
urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikdw kosztéw)

¢ [lo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

* [los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku,

e [llos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu

z uwzglednieniem wspétezynnikéw redukceyjnych.

Informacja zostanie przekazana Uzytkownikowi lokalu w formie dokumentu rozliczeniowego
w terminie do 60 dni od daty zfozenia pisemnego wniosku przez Uzytkownikéw lokalu. Koszty

sporzadzenia rozliczenia przez firmg rozliczeniowa ponosi Uzytkownikéw lokalu.

§19
POSTANOWIENIA KONCOWE

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacj¢ C.O. lub C.W.U. (bez zgody
Spoétdzielni), stanowi razace naruszenie zasad korzystania z lokalu przez uzytkownika. Naleza
do nich w szczegdlnosci:
a) montaz dodatkowych grzejnikdw, powigkszenie istniejgcych zestawdw oraz ich zamiana,
b) demontaz grzejnikéw,
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¢) spuszezenie wody z instalacji C.O.
d) zmiana nastaw wstepnych zaworéw termostatycznych, usunigcie lub powigkszenie kryzy
¢) uszkodzenie podzielnika kosztéw, plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz kazde inne
dziatanie zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
kosztow C.O. jak tez kosztoéw podgrzania wody wodociggowe;.
2. Lokal, w ktorym razaco naruszono zmiany takie jak wyszczegdlnione w ust. 1 uznany zostanie jako
nieopomiarowany.
3. Uzytkownik lokalu dopuszczajacy si¢ czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 1 zostanie obcigzony
kosztami w wysokosci odpowiadajacej wyrzadzonej w szkodzie, ustalonej przez Zarzad.
4. Spoétdzielnia moze wyrazié zgode na zmiane grzejnika z inicjatywy i na koszt Uzytkownika lokalu,
Dobor nowego podzielnika i jego montaz oraz demontaz starego wykonuje firma rozliczeniowa

i obeigza kosztami za w/w czynnosci bezposrednio zainteresowanego Uzytkownika.

NINIEJSZY REGULAMIN ZOSTAL ZATWIERDZONY UCHWALA RADY
NADZORCZEJ NR..2$(20.31 MA ZASTOSOWANIE DO ROZLICZEN KOSZTOW
ENERGII CIEPLNEJ POCZAWSZY OD OKRESU ROZLICZENIOWEGO 2023/2024
I ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO PODGRZANIA CIEPLE] WODY
UZYTKOWEJ OD 01 MAJA 2023 R.

~SEKRET,
Radyﬂadzo zej TL‘SJELEC”

mz tukasz Sodowski

SNICIAGEGO
/SIELEC”
L
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Oswiadczamy, ze

Przyjmujemy do wiadomosci, iz uprawnionym lub zobowigzanym z tytutu rozliczenia kosztéw zuzycia:
energii cieplej, elektrycznej, gazu, wody —zgodnie z Regulaminem jest uzytkownik lokalu, ktéremu w
dacie rozliczenia lokalu przystuguje tytut prawny do lokalu, ktérego rozliczenie dotyczy. Za date
rozliczenia kosztdw uwatza sie dziern wprowadzenia wynikéw rozliczen do ewidencji rozrachunkdéw z

tytutu optat.
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Zbywajgcy ponosi optaty eksploatacyjne
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Nabywajacy ponosi opfaty eksploatacyjne
za lokal od dnia .ccecvvereeeeeec e e
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